
Piaþa imobiliarã de lux din
România - tot mai atractivã
pentru investitorii strãini

(Interviu cu Andrei Cantaragiu, CEO City Garden Residence)

Reporter: Care este evoluþia
pieþei de real estate, în contextul
dificil pe care-l traversãm, atât
din punct de vedere macroeco-
nomic, cât ºi geopolitic?

Andrei Cantaragiu: Deºi 2024
a fost un an marcat de provocãri
economice ºi tensiuni geopoliti-
ce, piaþa rezidenþialã localã a
avut o evoluþie favorabilã. Vânzã-
rile de case ºi apartamente au
crescut cu aproape 8% în Bucu-
reºti ºi Ilfov, iar la nivel naþional
numãrul de locuinþe tranzacþio-
nate a fost cu aproape 7% mai
mare faþã de 2023, potrivit date-
lor din piaþã. Acest avans a fost

susþinut de creºterea veniturilor,
scãderea dobânzilor ºi o accesibi-
litate mai bunã la creditare.

Totuºi, pe partea de ofertã, si-
tuaþia aratã diferit. Livrãrile de lo-
cuinþe noi au scãzut în mai multe
oraºe, inclusiv în Capitalã, iar
acest trend este de aºteptat sã
continue ºi în 2025. În acest con-
text - cu cererea în creºtere ºi
oferta în scãdere - este posibil ca
preþurile sã creascã în perioada
urmãtoare.

Chiar ºi în aceste condiþii, pers-
pectivele pentru 2025 rãmân po-
zitive. Ne aºteptãm la un nou an
bun pentru piaþa rezidenþialã, su-

sþinut de majorarea veniturilor
populaþiei ºi de interesul ridicat
pentru achiziþii de locuinþe.

Reporter: Cu ce rezultate a
încheiat anul trecut piaþa imobi-
liarã de lux din þara noastrã ºi ce
estimãri aveþi pentru acest seg-
ment?

Andrei Cantaragiu: Piaþa imo-
biliarã de lux din Bucureºti a
încheiat anul 2024 cu rezultate
solide, reprezentând peste 4%
din oferta nouã livratã, susþinutã
de finalizarea unor proiecte de
dimensiuni medii ºi mari dedica-
te acestui segment.

Pentru 2025, estimãrile aratã cã

vor fi livrate aproximativ 18.000
de unitãþi în Capitalã ºi în zonele
adiacente, dintre care circa 7%
vor aparþine categoriei premium
ºi de lux. În prezent, cererea pen-
tru locuinþe de lux depãºeºte
oferta disponibilã, ceea ce indicã
un potenþial clar de dezvoltare
pe acest segment. Pe de altã par-
te, acest dezechilibru ar putea
accentua presiunea asupra pre-
þurilor ºi genera noi creºteri în
perioada urmãtoare.

Reporter: Ce proiecte se aflã în
derulare în acest domeniu ºi cum
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Piaþa imobiliarã de lux din România a devenit tot mai atractivã
pentru investitorii strãini, în special datoritã raportului calita-
te-preþ semnificativ mai avantajos comparativ cu pieþele mature
din Europa de Vest, este de pãrere Andrei Cantaragiu, CEO City

Garden Residence. Acesta ne-a spus, în cadrul unui interviu, cã, în
acest context, tot mai mulþi dezvoltatori cu experienþã în segmen-
tul premium ºi de lux aleg sã investeascã local, contribuind astfel
la alinierea pieþei româneºti la standardele internaþionale.
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evolueazã cererea?
Andrei Cantaragiu: Cererea

pentru locuinþe premium ºi de
lux rãmâne ridicatã, susþinutã de
cumpãrãtori cu venituri mari ºi
investitori. Dupã pandemie, pre-
ferinþele s-au schimbat: clienþii
cautã locuinþe ce oferã mai mult
decât funcþionalitate - vor mai
mult spaþiu, confort sporit, acces
la naturã, facilitãþi pentru wel-
lness ºi soluþii pentru munca re-
mote, precum propriul birou.

Proiectele de lux aflate în deru-
lare sunt diverse, concepute pen-
tru a rãspunde celor mai exigen-
te cerinþe. O categorie o repre-
zintã proiectele de dimensiuni
medii ºi mari de apartamente,
amplasate în zone urbane atrac-
tive. Vedetele acestor proiecte
sunt penthouse-urile, care oferã
priveliºti panoramice spectaculo-
ase asupra oraºului.

Existã ºi proiecte rezidenþiale
de tip boutique, cu un numãr re-
dus de unitãþi, apreciate pentru
intimitatea ºi exclusivitatea pe
care le oferã.

Totodatã, proiectele de vile
construite în zonele limitrofe ale
oraºului sunt foarte cãutate de
familii cu copii, care îºi doresc un
cadru liniºtit, aproape de naturã,

ºi facilitãþi precum grãdinã pro-
prie.

Proiectul nostru, Bonton Luxury
Villas, dezvoltat în zona Pipera,
rãspunde aºteptãrilor cumpãrã-
torilor din segmentul de lux, ofe-
rind unele dintre cele mai mari
vile disponibile pe piaþã. Cele 66
de vile sunt proiectate pentru a
acomoda confortabil familii ex-
tinse ºi personal auxiliar, cum ar
fi bonele interne, având suprafe-
þe cuprinse între 353 ºi 404 metri
pãtraþi.

Fiecare vilã dispune de pânã la
ºapte camere spaþioase - de la li-
ving ºi dining, la dormitoare cu
bãi ºi dressinguri proprii, home
office ºi douã sau trei terase. La
parter, locuinþele beneficiazã de
grãdini private, iar opþional pot fi
dotate cu lift interior.

De asemenea, rezidenþii au ac-
ces la facilitãþi premium, precum
un club privat cu piscinã ºi salã
de sport, integrate în cadrul an-
samblului. În plus, locaþia este
una de top - la doar câþiva paºi de
pãdurea Bãneasa, în spatele ªco-
lii Americane - oferind acces ra-
pid cãtre cele mai bune ºcoli in-
ternaþionale ºi cãtre principalele
zone din nordul Capitalei.

Reporter: Care este plaja de
preþuri pentru locuinþele de lux,
pe zone?

Andrei Cantaragiu: În Bucu-
reºti, preþul pe metru pãtrat înce-
pe de la 2.000-3.000 de euro în
zone precum Pipera ºi poate
depãºi 7.000 de euro în zonele ul-
t r a e x c l us i v i s t e di n n o r dul
oraºului, cum ar fi Aviatorilor, Ki-
seleff sau Herãstrãu.

Reporter: În ce mãsurã sunt in-
teresaþi investitorii strãini sã dez-
volte proiecte imobiliare în Rom-
ânia ºi cum privesc ei piaþa de
lux?

Andrei Cantaragiu: Piaþa imo-
biliarã de lux din România a de-
venit tot mai atractivã pentru in-
vestitorii strãini, în special datori-
tã raportului calitate-preþ semni-
ficativ mai avantajos comparativ
cu pieþele mature din Europa de
Vest. În acest context, tot mai
mulþi dezvoltatori cu experienþã
în segmentul premium ºi de lux
aleg sã investeascã local, contri-
buind astfel la alinierea pieþei
româneºti la standardele interna-
þionale.

Aceºti dezvoltatori mizeazã pe
livrarea unor proiecte integrate,
care oferã un pachet complet de
beneficii pentru un stil de viaþã
exclusivist: locuinþe spaþioase,
amplasate în zone premium, fini-
saje de înaltã calitate ºi facilitãþi
dedicate exclusiv rezidenþilor.
Totodatã, se remarcã un interes

crescut pentru sustenabilitate ºi
inovaþie, prin integrarea soluþii-
lor tehnologice moderne ºi a
unor concepte arhitecturale care
îmbinã designul contemporan
cu responsabilitatea faþã de me-
diu.

Dacã în trecut piaþa rezidenþialã
de lux era concentratã aproape
exclusiv în Bucureºti, în special în
zonele de nord - Herãstrãu, Pri-
mãverii, Aviaþiei, Kiseleff - astãzi
asistãm la o extindere treptatã a
acestui segment în marile oraºe
regionale. Cluj-Napoca, Timi-
ºoara, Iaºi ºi Constanþa au deve-
nit centre urbane cu potenþial ri-
dicat pentru dezvoltãri imobilia-
re premium ºi de lux, datoritã
creºterii nivelului de trai, dezvol-
tãrii infrastructurii ºi apariþiei
unei clientele educate, cu aºtep-
tãri tot mai mari privind standar-
dul de locuire.

Prin aceste investiþii, România
îºi consolideazã poziþia pe harta
pieþelor de lux din Europa, fiind
tot mai des perceputã ca o opor-
tunitate valoroasã pentru dez-
voltãri imobiliare de înaltã calita-
te.

Reporter: Mulþumesc!
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