returile locuintelor din Statele

Unite ale Americii (SUA) au crescut

cu aproape 30% din 2019 pana in

prezent, ajustate in functie de in-

flatie, conform unui raport referi-

tor la starea locuintelor la nivel na-
tional, realizat de Centrul Comun pentru Stu-
dii privind Locuintele din cadrul Universitatii
Harvard, informeaza Statista.

Rata de crestere variaza foarte mult in anu-
mite zone metropolitane din SUA - de la 60%
in Knoxville, Tennessee, la 1,7% in zona San
Francisco-Oakland-Fremont din California.
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Potrivit Asociatiei Nationale a Agentilor Imo-
biliari, pretul mediu al unei locuinte unifami-
liale existente in SUA a atins un nivel record
de 412.500 de dolari in 2024 - de cinci ori mai
mare decat venitul mediu al gospodariilor.

In ultimii ani, cresterea preturilor locuinte-
lor a depasit cu mult cresterea veniturilor go-
spodariilor. Conform raportului mentionat,
in 2024, raportul pret/venit a ajuns la 5. Ace-
sta este cu mult peste nivelul de 4,1 inregi-
strat inainte de pandemie, in 2019. In anii
1990, raporturile pret/venit erau, in medie,
de numai 3,2.

Ntelor din
L CU 29% fata
de nivelul pre-panemic

® Asociatia Nationala a Agentilor Imobiliari din Statele Unite: Pretul mediu al unei
locuinte unifamiliale existente a atins recordul de 412.500 de dolariin 2024 - de
cinci ori mai mare decat venitul mediu al gospodariilor

Numarul achizitiilor de
locuinte in SUA - la cel mai
scazut nivel de dupa mijlocul
anilor 1990

Tn 2025, preturile mari de pe piata imobilia-
ra si ratele ridicate ale dobanzilor din SUA au
redus numarul achizitiilor de locuinte la cel
mai scazut nivel de dupd mijlocul anilor
1990. Autorii raportului citat explica faptul ca

(continuare in pagina 59)



Evolutia preturilor locuintelor din SUA intre trimestrul intai din

2019 si primele trei luni din 2025, in anumite zone metropolitane
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Modificarile preturilor reale ale locuintelor ajustate la dolari, in trimestrul intéi din 2025
Sursa: RealPage, date calculate de Centrul Comun pentru Studii
privind Locuintele din cadrul Universitatii Harvard

I Ponderea gospodariilor care detin sau au inchiriat locuinte si care

statista %a

au fost impovarate de costuri in 2023, pe state
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Gospodariile impovarate de cheltuieli aloca peste 30% din venituri pentru locuinta si utilitati
Sursa: Datele Biroului de Recensamant al SUA, analizate de Universitatea Harvard

statista %

(urmare din pagina 58)

majorarea primelor de asigurare, cat si a im-
pozitelor pe proprietate au sporit presiunea
financiard asupra detinatorilor de locuinte, in
timp ce chiriile mari au lasat un numadr tot
mai mare de persoane impovarate cu aceste
costuri, in ciuda abundentei de apartamente
noi. Acest lucru a contribuit, la randul sau, la
o crestere brusca a numadrului de persoane
fara adapost in Statele Unite.

Perspectiva este departe de a fi pozitiva, in
conditiile in care JCHS avertizeaza: "Distruge-
rile fara precedent cauzate de incendiile de
vegetatie au evidentiat si mai mult amenin-
tarea tot mai mare la adresa fondului locativ
din cauza dezastrelor legate de clima. In ace-
lasi timp, sprijinul federal pentru locuinte
este in scadere, creand incertitudine cu privi-
re la disponibilitatea programelor cruciale de
asistenta. Posibilitatea iminentd a unei rece-
siuni economice exacerbeaza provocarile
deja enorme cu care se confruntda SUA in
domeniul locuintelor".

Milioane de persoane
eligibile raman fara sprijin
financiar imobiliar

Milioane de persoane eligibile sa primeasca
sprijin financiar pentru cheltuielile cu locuin-
tele in Statele Unite raman fara acesta, potri-
vit raportului Centrului Comun pentru Studii
privind Locuintele din cadrul Universitatii
Harvard. Tn 2021 (cele mai recente date di-
sponibile), un numar record de 8,5 milioane
de gospodarii cu chiriasi cu venituri foarte
mici si probleme imobiliare grave au ramas
fara asistenta federald, ceea ce reprezinta o
crestere cu 3,3 milioane de gospodadrii din
1991, noteaza Statista. Printre problemele
grave se numard cheltuielile cu peste 50%
din venituri pentru chirie si utilitati sau traiul
in locuinte extrem de inadecvate.

Autorii raportului avertizeaza ca reducerile
propuse ale resurselor federale privind spriji-
nul crucial pentru locuinte ar lasa si mai mul-
te persoane cu probleme imobiliare grave.
Acestia explica: "Programele de asistenta
pentru inchiriere, cum sunt voucherele pen-
tru alegerea locuintei, locuintele sociale si
creditele fiscale pentru locuinte cu venituri
mici, ofera resurse vitale pentru aproximativ
5,1 milioane de gospodarii. Majoritatea go-
spodadriilor asistate de Departamentul pen-
tru Locuinte si Dezvoltare Urbana (HUD) din
SUA au venituri extrem de mici si includ co-
pii, adulti in varsta sau persoane cu dizabili-
tati. Aceste programe, care ajuta
gospodariile vulnerabile si extind oferta de
locuinte accesibile, sunt deja subfinantate".

(continuare in pagina 60)
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O treime din SUA este
impovarata de costul
locuintelor

Datele Biroului de Recensamant al SUA,
analizate de Universitatea Harvard, arata ca o
treime din toate gospodariile americane, fie
ca achizitioneazd sau inchiriazd o locuinta,
cheltuiesc mai mult decat treimea recoman-
data din venitul lor pe locuinte si utilitati si,
prin urmare, se califica drept impovarate de
costuri, potrivit Statista.

Tn timp ce proportia generalé a gospodarii-
lor impovarate de costul locuintelor in SUA a
fost de 32,7% in 2023, mai multe state au
avut poveri medii mai mari. California, cuno-
scuta pentru costul vietii ridicat, a avut o cota
de 41,7% (gospodarii impovarate), urmata
de Hawaii - cu 39,5%, Florida - cu 38,6% si
New York, cu 38,2%. In general, statele de pe
Coasta de Vest si cele din nord-estul populat
al tarii au inregistrat cele mai mari poveri, la
care se adauga Florida si Hawaii. Cele mai pu-
tin impovdrate gospodarii se gdsesc in inte-
riorul tarii, in Virginia de Vest, Dakota de
Nord si lowa, unde mai putin de un sfert din-
tre gospodarii au simtit o povara financiara
supradimensionata din cauza costurilor
locuintelor. Colorado si Texas s-au clasat pe
locurile 11 si12.

Potrivit raportului publicat la finele lunii iu-
nie, chiriasii sunt mai des supra-impovarati de
costurile lor decat proprietarii de locuinte,
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insa decalajul s-a redus in ultimii ani. Inainte si
dupd Marea Recesiune (criza economica mon-
diald care a inceput in 2007), proprietarii de
locuinte erau mai impovarati decat chiriasii
din tard, dar acest echilibru s-a schimbat in
2012, cand chiriasii au inceput sa fie mai
impovdrati de cresterea costurilor chiriilor, in
timp ce proprietarii profitau de ratele zero ale
dobanzilor, noteaza sursa citata. Odata cu
sfarsitul erei "fara dobanzi", in 2022, povara
proprietarilor a crescut considerabil, in timp
ce dificultdtile economice ale crizei inflationi-
ste au afectat ambele tipuri de gospodarii.
Cercetatorii au identificat, de asemenea, pri-
mele de asigurare si impozitele pe proprietate
mai mari ca o problema pentru proprietari,
afirmand cd mai mult de jumatate dintre chi-
riasi cheltuiau peste 50% din venitul gospo-
dariei pentru inchiriere in 50 din cele mai mari
100 de zone metropolitane din Statele Unite.

Economia SUA, intr-un declin
mai accentuat decat aratau
asteptarile

Economia SUA a scazut cu 0,5% in perioada
ianuarie-martie 2025, in ritm anual, acesta
fiind primul declin din ultimii trei ani, con-
form datelor oficiale publicate de admini-
stratia americand la finele lunii iunie. Cauza
acestei evolutii negative o reprezinta razboa-
iele comerciale lansate de presedintele
Donald Trump.

In luna mai, Departamentul Comertului de
la Washington estima ca Produsul Intern Brut
al SUA a scazut cu 0,2% in primul trimestru

din 2025, in ritm anual, dupa un avans de
2,4% in ultimele trei luni din 2024. Econo-
mistii anticipau o crestere a PIB intre 0,3% si
0,8%.

Amintim ca, incepand cu luna aprilie, Do-
nald Trump a generat tensiuni comerciale
semnificative in urma majorarii tarifelor pe
importuri, companiile din Statele Unite
incercand sa aduca marfuri din straindtate
fnainte ca noile taxe vamale sa intre in
vigoare.

Importurile SUA au crescut cu 37,9% in pe-
rioada ianuarie-martie 2025, acesta fiind cel
mai rapid ritm de avans de dupa 2020. Cheltu-
ielile de consum, care sunt responsabile pen-
tru mai mult de doua treimi din economia
americana, au crescut cu doar 0,5% in perioa-
da ianuarie-martie 2025, dupd ce estimarea
preliminara indicase un avans de 1,2%.

De mentionat ca increderea consumatorilor
americani se afla la cel mai scazut nivel din
ultimii cinci ani, iar sentimentul in randul re-
prezentantilor companiilor este unul de de-
zamagire. Multe companii si-au retras previ-
ziunile financiare anuale din cauza incertitu-
dinilor privind cheltuielile gospodariilor.

Economistii se asteapta la o crestere a
PIB-ului SUA de 0,3% in trimestrul al doilea
din 2025. Datele preliminare ale Departa-
mentul american al Comertului privind evo-
lutia economiei in perioada aprilie-iunie
2025 sunt programate sd fie publicate la data
de 30 iulie.



