
România se aflã pe locul
al patrulea în topul þãrilor
europene cu cele mai
ieftine locuinþe

R
omânia se aflã pe locul al
patrulea în topul þãrilor eu-
ropene cu cele mai ieftine
locuinþe, dupã Turcia, Bos-
nia ºi Herþegovina ºi Alba-
nia, cu un preþ mediu de

1.676 de euro/mp în 2024, în creºtere
cu 11,5% de la 1.504 euro/mp în 2023,
conform datelor Deloitte. Specialiºtii
din cadrul firmei de consultanþã aratã
cã þara cu cele mai scumpe locuinþe
este Luxemburg, cu o medie de 8.760
de euro/mp în 2024.

Per ansamblu, 18 din cele 28 de þãri
analizate au înregistrat creºteri ale pre-
þurilor medii pentru locuinþe, cele mai
importante fiind în Polonia (+19,3%) ºi

Albania (+16,5%), iar scãderi notabile
au fost consemnate în Turcia (-12%),
Luxemburg (-3,4%) ºi Olanda (-2,3%).

Dintre þãrile membre UE analizate în
studiul Deloitte, preþuri ridicate se înre-
gistreazã ºi în Austria (5.053 euro/mp),
Portugalia (5.049 euro/mp), Finlanda
(4.889 euro/mp) ºi Germania (4.800
euro/mp), în t imp ce sub 2.000
euro/mp mai întâlnim doar în Grecia
(1.792 euro/mp) ºi România, cu menþiu-
nea cã, pentru Bulgaria ºi Irlanda, nu
existã date privind media naþionalã.

Irina Dimitriu, Partener Reff & Asocia-
þii | Deloitte Legal, lider al serviciilor de
consultanþã pentru sectorul imobiliar
în cadrul Deloitte România, subliniazã:

"Preþurile proprietãþilor rezidenþiale
din Europa continuã sã reflecte o inte-
racþiune complexã între constrângerile
ofertei de locuinþe noi, respectiv costu-
rile de construcþie în creºtere, condiþiile
de finanþare mai stricte ºi reglementã-
rile mai complexe, ºi preocupãrile lega-
te de perspectivele economice ºi de
evoluþia nivelului de trai din þãrile anali-
zate. România este printre þãrile în care
preþurile au crescut, în 2024, pe fondul
cererii ridicate ºi al deficitului de locuin-
þe noi, iar tendinþa se menþine, cel pu-
þin pe termen scurt, având în vedere
majorarea TVA la 21% pentru locuinþele
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noi (inclusiv pentru cele care beneficiau
de cotã redusã) ºi incertitudinile cu pri-
vire la regulile de urbanism, în principal
în Bucureºti. Pe de altã parte, reinfla-
marea inflaþiei þine costurile de finanþa-
re ridicate, fãcând mai puþin accesibile
creditele ipotecare, care au susþinut în
mare mãsurã piaþa în 2024".

Luxemburg dominã clasamentul ºi la
nivelul oraºelor europene, cu un preþ
mediu de 11.074 euro/mp în capitalã,
în timp ce Munchen se aflã pe locul doi
(10.800 euro/mp), iar Paris, pe locul al
treilea (10.760 euro/mp). În România,
cele mai mari preþuri se înregistreazã în
Cluj-Napoca, respectiv 2.770 euro/mp
ºi Braºov (1.897 euro/mp), în timp ce
Bucureºtiul ocupã locul al treilea, cu
1.757 euro/mp. Astfel, þara noastrã
este printre statele europene în care
cel mai scump oraº nu este capitala,
alãturi de Germania, unde Munchen
este pe primul loc, cu cele mai scumpe

locuinþe, Italia cu Milano ºi Spania cu
Barcelona.

Clasamentul este similar ºi pe piaþa
chiriilor - oraºul Luxemburg este pe pri-
mul loc, conform datelor disponibile
analizate de studiul Deloitte, cu o chirie
medie lunarã de 43,4 euro/mp. Pe locul
al doilea se aflã Parisul, cu o chirie me-
die de 32 euro/mp, urmat de Dublin, cu
31,7 euro/mp. Încã 15 oraºe din þãrile
analizate au chirii cuprinse în intervalul
20-29,9 euro/mp (printre care Barcelo-
na - 29,9 euro/mp, Oslo - 27,3 euro/mp,
Madrid - 27,1 euro/mp ºi Amsterdam
26,3 euro/mp). Dintre oraºele din state-
le UE analizate, cele mai ieftine din per-
spectiva chiriei sunt Plovdiv, Varna ºi
Sofia din Bulgaria ( între 5,7 ºi 8
euro/mp) ºi Patra din Grecia (7
euro/mp). În România, Bucureºti ºi
Cluj-Napoca sunt la egalitate, cu cele
mai mari chirii dintre oraºele analizate,
de 10,3 euro/mp în medie pe lunã, am-
bele în creºtere faþã de anul anterior,
urmate de Braºov, unde chiriaºii plã-
tesc în medie 9,2 euro/mp pe lunã (si-
milar cu 2023).

"Oferta limitatã din piaþa imobiliarã se
reflectã ºi în valoarea tot mai ridicatã a
chiriilor, în special în marile oraºe, cu
potenþial de dezvoltare peste media
naþionalã. Aceste zone au susþinut pia-
þa ºi din perspectiva tranzacþiilor, anul
trecut, dar ºi în prima parte a lui 2025,
când activitatea s-a înteþit, de aseme-
nea, înainte de intrarea în vigoare a
noii cote de TVA pentru locuinþele noi.
Cu toate acestea, este nevoie de o revi-
gorare a construcþiilor rezidenþiale,
dupã scãderea de peste 20% de anul
trecut, pentru a asigura înnoirea fondu-
lui locativ din România ºi, implicit, pen-
tru îmbunãtãþirea condiþiilor de locuire
pentru populaþie", a declarat Marius
Vasilescu, Partener Advisory, Deloitte
România.

Recorduri pe piaþa
construcþiilor; Care sunt
perspectivele?

Piaþa construcþiilor din România a
ajuns la un record istoric, cu 460.000 de
angajaþi la finalul lunii mai 2025 ºi o
creºtere de 7% a volumului lucrãrilor în
primele cinci luni ale anului comparativ
cu aceeaºi perioadã din 2024, conform
reprezentan'ilor Colliers. Conform ace-
stora, activitatea din construcþii este
susþinutã în principal de investiþiile pu-
blice, aflate la un nivel fãrã precedent,
cu aproximativ 700 de kilometri de dru-

muri rapide ºi proiecte ample de mo-
dernizare a infrastructurii feroviare în
derulare - o diferenþã semnificativã faþã
de cei doar 140 de kilometri de auto-
stradã aflaþi în lucru în 2019. Aceste
proiecte au devenit motorul principal al
pieþei, în condiþiile în care cheltuielile
publice au reprezentat aproape jumã-
tate din totalul lucrãrilor de construcþii
în ultimii ani. În schimb, dezvoltãrile
private încetinesc, autorizaþiile pentru
locuinþe coborând la niveluri similare
celor din 2015-2016, în timp ce investi-
torii din piaþa de birouri devin mai pru-
denþi, iar singurul segment care îºi pã-
streazã dinamismul rãmâne cel indu-
strial, unde investiþiile continuã într-un
ritm ridicat.

Alexandru Atanasiu, Board Member &
Head of Construction Services în cadrul
Colliers, avertizeazã: "2025 marcheazã
o perioadã de vârf pentru construcþii,
cu investiþii publice la cote record ºi o
piaþã a muncii tensionatã, dar, totoda-
tã, începem sã vedem primele semne
de obosealã. Scãderea încrederii con-
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Irina Dimitriu, Partener Reff &
Asociaþii | Deloitte Legal:

"România este printre þãrile în
care preþurile au crescut, în

2024, pe fondul cererii ridicate
ºi al deficitului de locuinþe noi,

iar tendinþa se menþine, cel
puþin pe termen scurt, având

în vedere majorarea TVA la
21% pentru locuinþele noi
(inclusiv pentru cele care

beneficiau de cotã redusã) ºi
incertitudinile cu privire la

regulile de urbanism, în
principal în Bucureºti".

"Oferta limitatã din piaþa
imobiliarã se reflectã ºi în

valoarea tot mai ridicatã a
chiriilor, în special în marile

oraºe, cu potenþial de
dezvoltare peste media

naþionalã. Aceste zone au
susþinut piaþa ºi din

perspectiva tranzacþiilor, anul
trecut, dar ºi în prima parte a
lui 2025, când activitatea s-a
înteþit, de asemenea, înainte
de intrarea în vigoare a noii

cote de TVA pentru locuinþele
noi", a declarat

Marius Vasilescu, Partener
Advisory, Deloitte România.



structorilor, încetinirea ritmului de noi
proiecte private ºi încetinirea angajãri-
lor aratã cã industria ar putea intra
într-o fazã mai temperatã dupã câþiva
ani de expansiune acceleratã".

Pe partea de costuri, eliminarea facili-
tãþilor fiscale pentru angajaþii din con-
strucþii a obligat companiile sã-ºi crea-
scã cheltuielile cu forþa de muncã pen-
tru a menþine nivelul salariilor nete,
într-un context în care atragerea perso-
nalului rãmâne dificilã. În acelaºi timp,
preþurile materialelor au redevenit vo-
latile, influenþate de schimbãrile geo-
politice globale, iar presiunea asupra
marjelor devine tot mai puternicã, mai
ales pentru firmele care ºi-au extins
agresiv planurile de dezvoltare.

Consultanþii Colliers subliniazã cã fon-
durile europene rãmân decisive pentru
menþinerea ritmului actual al investiþii-
lor. Întârzierile în implementarea refor-
melor ºi riscul reducerii tranºelor di-
sponibile pânã în 2026 pot diminua
considerabil fluxul de proiecte publice,
cu impact direct asupra întregii indu-
strii.

"Construcþiile reprezintã un domeniu
care accelereazã greu ºi frâneazã
brusc, de aceea predictibilitatea inve-
stiþiilor publice ºi a finanþãrii europene
este vitalã pentru stabilitatea pieþei. În
lipsa unui cadru clar ºi continuu, com-
paniile vor deveni mai prudente, iar

acest lucru va genera efecte în lanþ asu-
pra locurilor de muncã ºi a sectoarelor
conexe", precizeazã sursa citatã.

Deºi începutul anului confirmã un ni-
vel ridicat de activitate, evoluþia pieþei
construcþiilor în a doua jumãtate din
2025 va depinde în mare mãsurã de
stabilitatea fiscalã, de capacitatea Rom-
âniei de a accesa fondurile europene
disponibile ºi de continuitatea investi-
þiilor publice în infrastructurã, conchide
specialistul. Fãrã aceºti factori, existã ri-
scul ca piaþa sã intre într-o fazã de sta-
gnare, însã consultanþii Colliers nu iau
în calcul un scenariu de contracþie se-
verã, precum cel din 2009-2010. Mai
degrabã, industria traverseazã o reve-
nire la un ritm mai normal, dupã câþiva
ani de activitate intensã.
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Alexandru Atanasiu, Board
Member & Head of

Construction Services în cadrul
Colliers, avertizeazã: "2025

marcheazã o perioadã de vârf
pentru construcþii, cu investiþii

publice la cote record ºi o piaþã a
muncii tensionatã, dar,

totodatã, începem sã vedem
primele semne de obosealã.

Scãderea încrederii
constructorilor, încetinirea

ritmului de noi proiecte private
ºi încetinirea angajãrilor aratã

cã industria ar putea intra într-o
fazã mai temperatã dupã câþiva
ani de expansiune acceleratã".


