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ieftine locuinte

omania se afla pe locul al

patrulea in topul tarilor eu-

ropene cu cele mai ieftine

locuinte, dupa Turcia, Bos-

nia si Hertegovina si Alba-

nia, cu un pret mediu de
1.676 de euro/mp in 2024, in crestere
cu 11,5% de la 1.504 euro/mp in 2023,
conform datelor Deloitte. Specialistii
din cadrul firmei de consultanta arata
ca tara cu cele mai scumpe locuinte
este Luxemburg, cu o medie de 8.760
de euro/mp in 2024.

Per ansamblu, 18 din cele 28 de tari
analizate au Tnregistrat cresteri ale pre-
turilor medii pentru locuinte, cele mai
importante fiind Tn Polonia (+19,3%) si

Albania (+16,5%), iar scaderi notabile
au fost consemnate in Turcia (-12%),
Luxemburg (-3,4%) si Olanda (-2,3%).
Dintre tarile membre UE analizate in
studiul Deloitte, preturi ridicate se nre-
gistreaza si in Austria (5.053 euro/mp),
Portugalia (5.049 euro/mp), Finlanda
(4.889 euro/mp) si Germania (4.800
euro/mp), Tn timp ce sub 2.000
euro/mp mai intalnim doar In Grecia
(1.792 euro/mp) si Romania, cu mentiu-
nea ca, pentru Bulgaria si Irlanda, nu
exista date privind media nationald.
Irina Dimitriu, Partener Reff & Asocia-
tii | Deloitte Legal, lider al serviciilor de
consultanta pentru sectorul imobiliar
in cadrul Deloitte Romania, subliniaza:

1a pe locul
patrulea in topul tarilor
Uropene cu cele ma

"Preturile proprietatilor rezidentiale
din Europa continua sa reflecte o inte-
ractiune complexa Tntre constrangerile
ofertei de locuinte noi, respectiv costu-
rile de constructie in crestere, conditiile
de finantare mai stricte si reglementa-
rile mai complexe, si preocuparile lega-
te de perspectivele economice si de
evolutia nivelului de trai din tarile anali-
zate. Romania este printre tarile in care
preturile au crescut, In 2024, pe fondul
cererii ridicate si al deficitului de locuin-
te noi, iar tendinta se mentine, cel pu-
tin pe termen scurt, avand in vedere
majorarea TVA la 21% pentru locuintele

(continuare in pagina 14)

BURSA Constructiilor nr.6 / 2025 |13



(urmare din pagina 13)

noi (inclusiv pentru cele care beneficiau
de cota redusa) si incertitudinile cu pri-
vire la regulile de urbanism, in principal
in Bucuresti. Pe de alta parte, reinfla-
marea inflatiei tine costurile de finanta-
re ridicate, facand mai putin accesibile
creditele ipotecare, care au sustinut Tn

mare mdasura piata in 2024".

Luxemburg domina clasamentul si la
nivelul oraselor europene, cu un pret
mediu de 11.074 euro/mp in capitalg,
in timp ce Munchen se afla pe locul doi
(10.800 euro/mp), iar Paris, pe locul al
treilea (10.760 euro/mp). n Romania,
cele mai mari preturi se inregistreaza in
Cluj-Napoca, respectiv 2.770 euro/mp
si Brasov (1.897 euro/mp), in timp ce
Bucurestiul ocupa locul al treilea, cu
1.757 euro/mp. Astfel, tara noastra
este printre statele europene in care
cel mai scump oras nu este capitala,
alaturi de Germania, unde Munchen
este pe primul loc, cu cele mai scumpe

"Oferta limitatad din piata
imobiliara se reflectd siin
valoarea tot mai ridicatd a
chiriilor, in special in matrile
orase, cu potential de
dezvoltare peste media
nationald. Aceste zone au
sustinut piata si din
perspectiva tranzactiilor, anul
trecut, dar siin prima parte a
lui 2025, cand activitatea s-a
intetit, de asemenea, inainte
de intrarea in vigoare a noii
cote de TVA pentru locuintele
noi", a declarat
Marius Vasilescu, Partener
Advisory, Deloitte Romania.
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locuinte, Italia cu Milano si Spania cu
Barcelona.

Clasamentul este similar si pe piata
chiriilor - orasul Luxemburg este pe pri-
mul loc, conform datelor disponibile
analizate de studiul Deloitte, cu o chirie
medie lunara de 43,4 euro/mp. Pe locul
al doilea se afla Parisul, cu o chirie me-
die de 32 euro/mp, urmat de Dublin, cu
31,7 euro/mp. Incd 15 orase din tarile
analizate au chirii cuprinse in intervalul
20-29,9 euro/mp (printre care Barcelo-
na-29,9 euro/mp, Oslo - 27,3 euro/mp,
Madrid - 27,1 euro/mp si Amsterdam
26,3 euro/mp). Dintre orasele din state-
le UE analizate, cele mai ieftine din per-
spectiva chiriei sunt Plovdiv, Varna si
Sofia din Bulgaria (intre 5,7 si 8
euro/mp) si Patra din Grecia (7
euro/mp). In Romania, Bucuresti si
Cluj-Napoca sunt la egalitate, cu cele
mai mari chirii dintre orasele analizate,
de 10,3 euro/mp In medie pe lund, am-
bele in crestere fata de anul anterior,
urmate de Brasov, unde chiriasii pla-
tesc Tn medie 9,2 euro/mp pe luna (si-
milar cu 2023).

"Oferta limitata din piata imobiliara se
reflecta si Tn valoarea tot mai ridicata a
chiriilor, In special in marile orase, cu
potential de dezvoltare peste media
nationala. Aceste zone au sustinut pia-
ta si din perspectiva tranzactiilor, anul
trecut, dar si in prima parte a lui 2025,
cand activitatea s-a ntetit, de aseme-
nea, nainte de intrarea in vigoare a
noii cote de TVA pentru locuintele noi.
Cu toate acestea, este nevoie de o revi-
gorare a constructiilor rezidentiale,
dupa scaderea de peste 20% de anul
trecut, pentru a asigura innoirea fondu-
lui locativ din Romania si, implicit, pen-
tru Tmbunatatirea conditiilor de locuire
pentru populatie", a declarat Marius
Vasilescu, Partener Advisory, Deloitte
Romania.

Recorduri pe piata
constructiilor; Care sunt
perspectivele?

Piata constructiilor din Romania a
ajuns la un record istoric, cu 460.000 de
angajati la finalul lunii mai 2025 si o
crestere de 7% a volumului lucrarilor in
primele cinci luni ale anului comparativ
cu aceeasi perioada din 2024, conform
reprezentan'ilor Colliers. Conform ace-
stora, activitatea din constructii este
sustinuta n principal de investitiile pu-
blice, aflate la un nivel fara precedent,
cu aproximativ 700 de kilometri de dru-

Irina Dimitriu, Partener Reff &
Asociatii | Deloitte Legal:
"Romdnia este printre tdrile in
care preturile au crescut, in
2024, pe fondul cererii ridicate
si al deficitului de locuinte noi,
iar tendinta se mentine, cel
putin pe termen scurt, avand
in vedere majorarea TVA la
21% pentru locuintele noi
(inclusiv pentru cele care
beneficiau de cotd redusa) si
incertitudinile cu privire la
regulile de urbanism, in
principal in Bucuresti".

muri rapide si proiecte ample de mo-
dernizare a infrastructurii feroviare n
derulare - o diferenta semnificativa fata
de cei doar 140 de kilometri de auto-
strada aflati in lucru Tn 2019. Aceste
proiecte au devenit motorul principal al
pietei, Tn conditiile in care cheltuielile
publice au reprezentat aproape juma-
tate din totalul lucrarilor de constructii
n ultimii ani. Tn schimb, dezvoltarile
private Tncetinesc, autorizatiile pentru
locuinte coborand la niveluri similare
celor din 2015-2016, In timp ce investi-
torii din piata de birouri devin mai pru-
denti, iar singurul segment care isi pa-
streaza dinamismul ramane cel indu-
strial, unde investitiile continua intr-un
ritm ridicat.

Alexandru Atanasiu, Board Member &
Head of Construction Services in cadrul
Colliers, avertizeaza: "2025 marcheaza
o perioada de varf pentru constructii,
cu investitii publice la cote record si o
piata a muncii tensionatd, dar, totoda-
ta, incepem sa vedem primele semne
de oboseala. Scaderea increderii con-

(continuare in pagina 15)
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structorilor, Tncetinirea ritmului de noi
proiecte private si incetinirea angajari-
lor arata cd industria ar putea intra
intr-o faza mai temperata dupa cativa
ani de expansiune accelerata".

Pe partea de costuri, eliminarea facili-
tatilor fiscale pentru angajatii din con-
structii a obligat companiile sa-si crea-
sca cheltuielile cu forta de munca pen-
tru a mentine nivelul salariilor nete,
intr-un context In care atragerea perso-
nalului rdmane dificild. Tn acelasi timp,
preturile materialelor au redevenit vo-
latile, influentate de schimbarile geo-
politice globale, iar presiunea asupra
marjelor devine tot mai puternica, mai
ales pentru firmele care si-au extins
agresiv planurile de dezvoltare.

Consultantii Colliers subliniaza ca fon-
durile europene raman decisive pentru
mentinerea ritmului actual al investitii-
lor. Intarzierile in implementarea refor-
melor si riscul reducerii transelor di-
sponibile pana in 2026 pot diminua
considerabil fluxul de proiecte publice,
cu impact direct asupra intregii indu-
strii.

"Constructiile reprezintda un domeniu
care accelereaza greu si franeaza
brusc, de aceea predictibilitatea inve-
stitiilor publice si a finantarii europene
este vitala pentru stabilitatea pietei. in
lipsa unui cadru clar si continuu, com-
paniile vor deveni mai prudente, iar

" o

A

acest lucru va genera efecte in lant asu-
pra locurilor de munca si a sectoarelor
conexe", precizeaza sursa citata.

Desi inceputul anului confirma un ni-
vel ridicat de activitate, evolutia pietei
constructiilor In a doua jumatate din
2025 va depinde in mare madsura de
stabilitatea fiscald, de capacitatea Rom-
aniei de a accesa fondurile europene
disponibile si de continuitatea investi-
tiilor publice in infrastructura, conchide
specialistul. Fara acesti factori, exista ri-
scul ca piata sa intre intr-o faza de sta-
gnare, insa consultantii Colliers nu iau
in calcul un scenariu de contractie se-
vera, precum cel din 2009-2010. Mai
degraba, industria traverseaza o reve-
nire la un ritm mai normal, dupa céativa
ani de activitate intensa.
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