
Piaþa imobiliarã din SUA
nu mai este un motor al
generãrii de avere
l Preþurile locuinþelor continuã sã scadã ºi nu þin pasul cu inflaþia

P
reþurile ridicate ale locuinþe-
lor ºi ratele ipotecare mari
din SUA au creat condiþii
inaccesibile pentru mulþi
americani, iar capacitatea
pieþei imobiliare de a crea

mai multã bogãþie a scãzut. Asta pentru
cã, deºi preþurile locuinþelor continuã
sã se menþinã în jurul nivelurilor re-
cord, ele scad ºi rãmân în urma ratei in-
flaþiei, care a urcat pe fondul tarifelor
impuse de preºedintele Donald Trump,

conform msn.com.
"Pentru prima datã în ultimii ani, pre-

þurile locuinþelor nu reuºesc sã þinã pa-
sul cu inflaþia generalã", atrage atenþia
Nicholas Godec, ºeful departamentului
de Titluri cu Venit Fix ºi Mãrfuri din ca-
drul S&P Dow Jones Indices, amintind
cã ultima datã când s-a întâmplat acest
lucru a fost la mijlocul anului 2023.

Cele mai recente date S&P Cotality
Case-Shiller privind preþurile locuinþe-
lor au arãtat cã indicele pe 20 de oraºe

a scãzut cu 0,3% în iunie faþã de luna
precedentã, marcând a patra scãdere
lunarã consecutivã. În ritm anual, indi-
cele compozit pe 20 de oraºe a crescut
cu 2,1%, faþã de un avans de 2,8% în
luna precedentã, iar indicele naþional a
înregistrat o creºtere anualã de 1,9%,
faþã de 2,3%. Între timp, indicele preþu-
rilor de consum a crescut cu 2,7% în iu-
nie, faþã de anul precedent.
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Godec spune: "Aceastã inversare este
semnificativã din punct de vedere isto-
ric: în timpul pandemiei de Covid-19,
valorile locuinþelor au crescut cu rate
anuale de douã cifre, depãºind cu mult
inflaþia, generând o bogãþie realã, sub-
stanþialã pentru proprietari. Acum,
averea imobiliarã americanã a scãzut
de fapt în termeni ajustaþi la inflaþie în
ultimul an - o eroziune notabilã care
reflectã noul echilibru al pieþei. Preþu-
rile scãzute sugereazã cã cererea de
locuinþe rãmâne redusã, în ciuda fap-
tului cã primãvara ºi vara sunt, din
punct de vedere istoric, perioade de
vârf pentru cumpãrarea de locuinþe".

Nicholas Godec:
"Sezonul de vânzãri din
acest an, un eºec"

Conform sursei citate, sezonul de
vânzãri din acest an a fost un eºec pe
piaþa imobiliarã. Deºi vânzãrile de locu-
inþe existente au crescut recent, ace-
stea sunt încã scãzute, iar preþurile
sunt constante. În plus, vânzãrile de lo-
cuinþe noi scad odatã cu declinul preþu-
rilor. Condiþiile au fost atât de grave
încât economistul ºef al Moody's Anal-
ytics, Mark Zandi, a tras un semnal de
alarmã ºi mai puternic asupra pieþei
imobiliare luna trecutã.

În opinia lui Nicholas Godec, schimba-

rea recentã de pe piaþa imobiliarã din
SUA ar putea reprezenta noua normali-
tate - dar una care are ºi un aspect po-
zitiv. "Privind în perspectivã, maturiza-
rea acestui ciclu imobiliar pare sã se
stabilizeze în jurul creºterii inflaþiei în
raport cu paritatea, mai degrabã decât
în jurul motorului de generare a averii
din ultimii ani", a spus Godec.

Acest lucru se întâmplã în contextul în
care punctele fierbinþi din epoca pan-
demiei din Centura Soarelui din SUA
(regiune care se întinde în sud-est ºi
sud-vest) s-au rãcit, cererea fiind orien-
tatã din ce în ce mai mult cãtre centre
industriale consacrate, care se bucurã
de fundamente durabile, precum
creºterea ocupãrii forþei de muncã, o
accesibilitate mai mare ºi o demografie
favorabilã. "Deºi aceasta reprezintã o
pierdere a câºtigurilor extraordinare de
care s-au bucurat proprietarii de locu-
inþe între 2020 ºi 2022, situaþia poate
semnala o traiectorie pe termen lung
mai sãnãtoasã, în care aprecierea locu-
inþelor se aliniazã mai strâns cu funda-
mentele economice extinse, decât cu
excesul speculativ", a adãugat Godec.

EY-Parthenon: "Preþurile
locuinþelor vor deveni
negative, în bazã anualã"

Între timp, analiºtii de la EY-Parthe-
non par mai pesimiºti în ceea ce pri-
veºte piaþa imobiliarã, conform unui ra-

port publicat recent, în care anticipeazã
cã preþurile locuinþelor vor deveni ne-
gative în bazã anualã, pânã la sfârºitul
lui 2025, din cauza cererii scãzute ºi a
creºterii stocurilor.

Anunþurile imobiliare au sporit cu 25%
faþã de anul precedent, iar stocurile de
locuinþe au crescut timp de 21 de luni
consecutive. Constructorii de locuinþe
sunt, de asemenea, precauþi, având în
vedere cã cererea este sub presiune,
iar costurile de construcþie sunt încã ri-
dicate.

"Privind în perspectivã, se aºteaptã ca
piaþa imobiliarã sã rãmânã stagnantã,
deoarece încetinirea creºterii venituri-
lor ºi costurile de împrumut persistent
ridicate continuã sã limiteze cererea",
se aratã în raportul EY, care adaugã:
"Deºi modificãrile propuse la mediul de
reglementare pot contribui la îmbunã-
tãþirea sentimentului constructorilor,
costurile ridicate de construcþie datora-
te tarifelor mai mari, împreunã cu sto-
curile ample, vor continua sã limiteze
activitatea de construcþii".
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