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Piata imobiliara din SUA

otor al

® Preturile locuintelor continua sa scada si nu tin pasul cu inflatia

returile ridicate ale locuinte-
lor si ratele ipotecare mari
din SUA au creat conditii
inaccesibile pentru multi
americani, iar capacitatea
pietei imobiliare de a crea
mai multa bogatie a scazut. Asta pentru
ca, desi preturile locuintelor continua
sa se mentina n jurul nivelurilor re-
cord, ele scad siraman In urma ratei in-
flatiei, care a urcat pe fondul tarifelor
impuse de presedintele Donald Trump,
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conform msn.com.

"Pentru prima data n ultimii ani, pre-
turile locuintelor nu reusesc sa tina pa-
sul cu inflatia generala", atrage atentia
Nicholas Godec, seful departamentului
de Titluri cu Venit Fix si Marfuri din ca-
drul S&P Dow Jones Indices, amintind
ca ultima data cand s-a intamplat acest
lucru a fost la mijlocul anului 2023.

Cele mai recente date S&P Cotality
Case-Shiller privind preturile locuinte-
lor au aratat ca indicele pe 20 de orase

a scazut cu 0,3% in iunie fata de luna
precedenta, marcand a patra scadere
lunara consecutiva. In ritm anual, indi-
cele compozit pe 20 de orase a crescut
cu 2,1%, fata de un avans de 2,8% in
luna precedenta, iar indicele national a
inregistrat o crestere anuala de 1,9%,
fatd de 2,3%. Intre timp, indicele pretu-
rilor de consum a crescut cu 2,7% n iu-
nie, fata de anul precedent.
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Godec spune: "Aceasta inversare este
semnificativa din punct de vedere isto-
ric: Tn timpul pandemiei de Covid-19,
valorile locuintelor au crescut cu rate
anuale de doua cifre, depasind cu mult
inflatia, generand o bogadtie reala, sub-
stantiala pentru proprietari. Acum,
averea imobiliara americana a scazut
de fapt in termeni ajustati la inflatie Tn
ultimul an - o eroziune notabila care
reflecta noul echilibru al pietei. Pretu-
rile scazute sugereaza ca cererea de
locuinte ramane redusd, in ciuda fap-
tului ca primavara si vara sunt, din
punct de vedere istoric, perioade de
varf pentru cumpararea de locuinte".

Nicholas Godec:
"Sezonul de vanzari din
acest an, un esec”

Conform sursei citate, sezonul de
vanzari din acest an a fost un esec pe
piata imobiliard. Desi vanzarile de locu-
inte existente au crescut recent, ace-
stea sunt Tnca scazute, iar preturile
sunt constante. In plus, vanzarile de lo-
cuinte noi scad odata cu declinul pretu-
rilor. Conditiile au fost atat de grave
incat economistul sef al Moody's Anal-
ytics, Mark Zandi, a tras un semnal de
alarma si mai puternic asupra pietei
imobiliare luna trecuta.

Tn opinia lui Nicholas Godec, schimba-

rea recenta de pe piata imobiliara din
SUA ar putea reprezenta noua normali-
tate - dar una care are si un aspect po-
zitiv. "Privind Tn perspectiva, maturiza-
rea acestui ciclu imobiliar pare sa se
stabilizeze in jurul cresterii inflatiei Tn
raport cu paritatea, mai degraba decat
in jurul motorului de generare a averii
din ultimii ani", a spus Godec.

Acest lucru se Intdmpla in contextul in
care punctele fierbinti din epoca pan-
demiei din Centura Soarelui din SUA
(regiune care se intinde in sud-est si
sud-vest) s-au racit, cererea fiind orien-
tata din ce Tn ce mai mult catre centre
industriale consacrate, care se bucura
de fundamente durabile, precum
cresterea ocuparii fortei de munca, o
accesibilitate mai mare si o demografie
favorabila. "Desi aceasta reprezinta o
pierdere a castigurilor extraordinare de
care s-au bucurat proprietarii de locu-
inte intre 2020 si 2022, situatia poate
semnala o traiectorie pe termen lung
mai sanatoasa, in care aprecierea locu-
intelor se aliniaza mai strans cu funda-
mentele economice extinse, decat cu
excesul speculativ", a adaugat Godec.

EY-Parthenon: "Preturile
locuintelor vor deveni
negative, in bazd anuala"

Intre timp, analistii de la EY-Parthe-
non par mai pesimisti Tn ceea ce pri-
veste piata imobiliara, conform unui ra-

port publicat recent, in care anticipeaza
ca preturile locuintelor vor deveni ne-
gative in baza anuala, pana la sfarsitul
lui 2025, din cauza cererii scazute si a
cresterii stocurilor.

Anunturile imobiliare au sporit cu 25%
fata de anul precedent, iar stocurile de
locuinte au crescut timp de 21 de luni
consecutive. Constructorii de locuinte
sunt, de asemenea, precauti, avand n
vedere ca cererea este sub presiune,
iar costurile de constructie sunt inca ri-
dicate.

"Privind Tn perspectiva, se asteapta ca
piata imobiliara sa ramana stagnanta,
deoarece ncetinirea cresterii venituri-
lor si costurile de Tmprumut persistent
ridicate continuad sa limiteze cererea",
se arata in raportul EY, care adauga:
"Desi modificarile propuse la mediul de
reglementare pot contribui la imbuna-
tatirea sentimentului constructorilor,
costurile ridicate de constructie datora-
te tarifelor mai mari, impreuna cu sto-
curile ample, vor continua sa limiteze
activitatea de constructii'.
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