
România - piaþã cheie de
retail în Europa Centralã
ºi de Est

R
omânia se contureazã tot mai
puternic ca o piaþã-cheie de
retail în Europa Centralã ºi de
Est , potr iv i t raportului
"ExCEEding Borders Report |
Retail parks: Diverse Growth,

Shared Momentum", publicat de Colliers.
Dacã pânã acum marile oraºe concentrau
aproximativ trei sferturi din stocul mo-
dern de spaþii comerciale, astãzi atenþia
dezvoltatorilor se mutã tot mai mult cãtre
oraºele mici ºi medii. Creºterea venituri-
lor ºi dorinþa pentru formate moderne
transformã comunitãþi de circa 50.000 de
locuitori în destinaþii atractive pentru noi
investiþii, iar în acest context, retail
park-urile rãmân principalul motor al
dezvoltãrii. Potrivit datelor Colliers, în
România, localitãþile cu sub 100.000 de
locuitori au un stoc modern de spaþii co-
merciale de aproximativ 70 de metri pã-
traþi la mia de locuitori, valoare de 2 pânã

la 11 ori mai redusã decât în celelalte þãri
din grupul CEE-6 (Bulgaria, Cehia, Polo-
nia, România, Slovacia, Ungaria).

"România are încã un potenþial semnifi-
cativ de dezvoltare în zona de retail mo-
dern. Vedem o cerere solidã, alimentatã
de creºterea consumului ºi de interesul
brandurilor internaþionale pentru extin-
dere, în special prin retail park-uri. Aceste
proiecte oferã randamente atractive pen-
tru investitori ºi un format adaptabil pen-
tru chiriaºi, ceea ce le transformã într-o
soluþie câºtigãtoare pe termen lung. În
anii urmãtori, fiecare oraº cu o economie
localã activã ºi o populaþie de cel puþin
15.000 - 20.000 locuitori va deveni un pol
de atracþ ie pentru acest t ip de
dezvoltare", explicã Simina Niculita,
Director | Partener | Retail Agency la
Colliers.

Datele aratã cã stocul de spaþii comer-
ciale moderne din România în zona

oraºelor mari - de peste 100,000 de locui-
tori - este comparabil cu alte þãri din re-
giune (uºor peste Polonia sau Ungaria ºi
sub Cehia). Acest lucru nu sugereazã cã
nu ar mai fi loc de creºtere, ci faptul cã
planurile de expansiune trebuie sã fie
mai nuanþate. La categoria 50.000 -
100.000 de locuitori existã ceva diferenþe,
însã cel mai mare gol faþã de majoritatea
þãrilor din regiune este la categoria de
oraºe cu o populaþie între 10.000 ºi
50.000 de locuitori. Aici, România are o
medie de 70 de metri pãtraþi de spaþii co-
merciale la mia de locuitori, mult sub cei
aproximativ 500 de metri pãtraþi existenþi
în Cehia ºi Polonia sau peste 800 de metri
pãtraþi în Slovacia.

Tendinþa de expansiune a retail park-uri-
lor în oraºele mici ºi medii este vizibilã în
toate pieþele din Europa Centralã ºi de Est,
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confirmând maturizarea acestui format.
În Polonia, retail park-urile au ajuns sã re-
prezinte aproximativ 22% din stocul total
de retail modern, faþã de doar 9% în 2015,
devenind o soluþie preferatã pentru
oraºele de sub 100.000 de locuitori. În Ce-
hia, unde piaþa este deja bine dezvoltatã,
creºterea continuã prin proiecte de di-
mensiuni reduse, ancorate de chiriaºi pu-
ternici ºi adaptate nevoilor locale, în timp
ce în Bulgaria acest format se consolidea-
zã ca principalul vector de extindere pen-
tru brandurile de masã ºi discounteri.

România se aflã într-un punct interme-
diar, cu o piaþã momentan insuficient
acoperitã, dar cu perspective clare de
creºtere, subliniazã consultanþii Colliers.
Pe mãsurã ce veniturile cresc, fiecare
oraº cu o economie localã activã ºi o po-
pulaþie de peste 15.000 - 20.000 de locui-
tori are ºanse sã atragã în urmãtorii ani
cel puþin un retail park modern, care sã
rãspundã atât cererii de proximitate, cât
ºi interesului retailerilor pentru extinde-
re, mai ales dacã aceste localitãþi sunt în
apropierea unui oraº mare.

Un element comun în toatã regiunea
este rolul important al retailerilor din
zona discount ºi value, precum Pepco,
Lidl, Jysk sau KIK, care aduc clienþi în mod
constant ºi oferã siguranþã proprietarilor.
În România, tot mai multe proiecte merg
mai departe de modelul clasic de parc co-
mercial ºi includ zone de mâncare, servi-
cii ºi divertisment. Astfel, ele se transfor-
mã în locuri de întâlnire pentru comuni-
tate, unde oamenii nu vin doar la cumpã-
rãturi, ci ºi pentru a petrece timp liber ºi a
avea mai multe opþiuni într-un singur loc.

"Dezvoltãrile recente pun un accent tot
mai mare pe criterii de sustenabilitate

(ESG), prin integrarea de clãdiri eficiente
energetic, spaþii verzi ºi soluþii de mobilita-
te prietenoase cu mediul, precum staþii de
încãrcare pentru maºini electrice sau ac-
ces facil pentru biciclete. În paralel, retail
park-urile devin puncte-cheie pentru co-
mer?ul omnichannel, prin servicii de tip
click & collect, puncte de retur sau show-
rooming, care completeazã experienþa
clasicã de cumpãrãturi ºi consolideazã ro-
lul acestor proiecte ca huburi logistice de
proximitate", precizeazã Simina Niculiþã.

Pe piaþa româneascã, investitorii locali
joacã un rol tot mai vizibil, unii dintre
aceºtia aplicã strategia de "build & hold" -
dezvoltarea ºi pãstrarea activelor pe ter-
men lung, alþii sunt deschiºi sã vândã.
Randamentele pentru proiectele prime
de retail park se situeazã între 8% ºi 9%,
în funcþie de localizarea ºi mixul de chi-
riaºi, confirmând atractivitatea acestui
produs investiþional într-un context în
care cererea rãmâne solidã ºi competiþia
este limitatã în oraºele mici ºi medii. Ace-

astã dublã strategie, de pãstrare a active-
lor generatoare de venituri ºi de vânzare
selectivã a unor parcuri comerciale, con-
firmã maturizarea pieþei ºi interesul
crescut pentru divers i f icarea ºi
extinderea reþelelor la nivel naþional.

Pe termen mediu ºi lung, Colliers esti-
meazã cã retail park-urile vor continua sã
se înmulþeascã în toate categoriile de
oraºe. Tot mai multe proiecte vor combi-
na spaþii de cumpãrãturi cu locuinþe, bi-
rouri sau zone de petrecere a timpului li-
ber, devenind adevãrate centre pentru
viaþa localã. În acelaºi timp, România de-
vine din ce în ce mai atractivã pentru in-
vestitori internaþionali, datoritã poziþiei
sale în regiune ºi a potenþialului mare de
creºtere, dar mai ales datori tã
performanþei foarte bune a retailerilor.
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"Dezvoltãrile recente pun un
accent tot mai mare pe criterii
de sustenabilitate (ESG), prin
integrarea de clãdiri eficiente
energetic, spaþii verzi ºi soluþii
de mobilitate prietenoase cu

mediul, precum staþii de
încãrcare pentru maºini

electrice sau acces facil pentru
biciclete", precizeazã

Simina Niculiþã.
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