
2025 - al doilea cel mai
slab an pentru investiþiile
imobiliare, din 2013 ºi
pânã în prezent
l Perspective semnificativ mai optimiste pentru anul în curs

S
ectorul imobiliar din þara no-
astrã a traversat, anul trecut,
un climat complex, influenþat
de presiuni inflaþioniste, poli-
tici fiscale mai stricte, incerti-
tudini geopolitice ºi o evolu-

þie fluctuantã a apetitului investiþional.
Totuºi, în toate segmentele au apãrut
semnale de rezilienþã ºi repoziþionare
strategicã.

Conform specialiºtilor de la Cushman
& Wakefield Echinox, piaþa de inve-
stment din România a încheiat anul
2025 cu un volum total de tranzacþii de
514 milioane de euro, marcând o scã-
dere de 31% faþã de anul precedent ºi

atingând al doilea cel mai redus nivel
anual din 2013 pânã în prezent.

Anul trecut, piaþa a fost dominatã de
tranzacþiile cu proprietãþi de retail, care
au avut o pondere de 39% în volumul
total, urmat de office (30%) ºi hoteluri
(11%). Doar trei tranzacþii au depãºit
pragul de 50 milioane de euro - un indi-
cator al prudenþei investitorilor într-un
climat economic volatil, conform lui
Vlad Sãftoiu, Head of Research Cu-
shman & Wakefield Echinox.

Acesta ne-a precizat cã, printre cele
mai importante tranzacþii ale anului, se
numãrã achiziþia de cãtre M Core a ce-
lor ºapte strip mall uri deþinute anterior

de MAS RE - Prime Kapital, vânzarea
clãdirii de birouri Equilibrium 1 de cãtre
Skanska cãtre Granit Asset Manage-
ment ºi achiziþia unor active office & in-
dustrial din IRIDE Business Park de cã-
tre Alfa Group.

În pofida nivelului scãzut al activitãþii
din 2025, premisele pentru anul acesta
sunt semnificativ mai optimiste. Mai
multe tranzacþii de portofoliu aflate în
pregãtire ar putea readuce piaþa aproa-
pe de pragul psihologic de 1 miliard de
euro, alimentând un ciclu de revenire
pe segmentul investiþional.
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An fãrã precedent pe piaþa
de birouri - nicio clãdire
nouã livratã în Bucureºti

Pentru piaþa de birouri, 2025 a fost un
an fãrã precedent, în condiþiile în care
nu s a livrat nicio clãdire nouã de birou-
ri în Bucureºti, ceea ce a accentuat
competiþia pentru spaþiile de calitate.
Chiar dacã volumul total de închirieri a
scãzut, ponderea cererii nete a crescut,
contribuind la reducerea ratei de neo-
cupare la 12,1%, cel mai scãzut nivel
din 2020, ne-a transmis Mãdãlina Cojo-
caru, Partner Office Agency Cushman &
Wakefield Echinox, apreciind: "Ca ten-

dinþe generale ale pieþei putem sã re-
marcãm migraþia cãtre calitate, chiriaºii
mai mult ca niciodatã îndreptându-ºi
atenþia cãtre clãdiri eficiente energetic
ºi conforme ESG. De asemenea, CBD
rãmâne una dintre cele mai puternice
subpieþe din Bucureºti, chiriile prime
ajungând la 21-22 €/mp/lunã.

În plus, activitatea de dezvoltare a clã-
dirilor de birouri din Bucureºti s-a ani-
mat pe parcursul anului trecut, porto-
foliul de proiecte aflate în construcþie
depãºind 200.000 metri pãtraþi supra-
faþã închiriabilã, cel mai mare nivel din
2021 încoace, cu cel puþin 8 clãdiri noi
aºteptate sã fie finalizate pânã la
sfârºitul lui 2028.

Aceastã intensificare a activitãþii de
construcþie de spaþii de birouri vine
dupã doi ani în care livrãrile de noi pro-
iecte au fost la minime istorice, cu doar
15.000 de metri pãtraþi finalizaþi, re-
spectiv o singurã clãdire. Mai mult
decât atât, în 2025 nu a fost livratã nicio
clãdire de birouri în Bucureºti, o pre-
mierã în istoria erei moderne a spaþiilor
de birouri din oraº".

Cel mai mare proiect aflat în construc-
þie este reprezentat de o nouã fazã a
proiectului Timpuri Noi Square dezvol-
tat de grupul Vastint în zona Centru,
conform sursei citate.

Celelalte proiecte în construcþie sunt
ARC Project în zona Grozãveºti - Poli-
tehnica, cel al grupului ceh PPF Real
Estate - 30.000 metri pãtraþi, Promena-
da Offices - 23.400 metri pãtraþi dezvol-
tat de NEPI Rockcastle, parte a extinde-
rii Promenada Mall din subzona Florea-
sca - Barbu Vãcãrescu, proiectul One
Technology District, în zona Dimitrie
Pompeiu - 20.600 metri pãtraþi al celor
de la One United Properties.

Totodatã, AFI Europe a început con-
strucþia AFI Central Tower, cu o supra-
faþã de 28.000 metri pãtraþi, repre-
zentând un proiect de redezvoltare a
fostei clãdiri Bucharest Financial Plaza,
în timp ce Forte Partners dezvoltã U -
Center 3, totalizând 16.300 metri pãtra-
þi. Cel mai nou proiect anunþat este
Green Court D, de 17.000 metri pãtraþi
în Floreasca, dezvoltat de Globalworth,
cel mai mare proprietar de pe piaþa de
birouri din România.

Nivelul redus al livrãrilor din ultimii 2
ani, pe fondul intensificãrii cereri nete,
a dus la scãderea ratei de neocupare la
12,1%, cea mai scãzutã valoare din tri-
mestrul al treilea al anului 2020, dar ºi
la creºteri ale chiriilor în zonele cu di-
sponibilitate redusã de spaþii de birou-

ri.
Din punct de vedere al cererii, în 2025,

în Bucureºti s-a înregistrat un volum to-
tal de tranzacþii de 282.200 de metri
pãtraþi, ceea ce reprezintã o scãdere de
23% comparativ cu 2024. Cererea netã
(ce exclude contractele de renegociere
pentru spaþiile existente) au avut o
pondere de 53% din volum (faþã de
44% în 2024).

În ceea ce priveºte chiriile, zona CBD
(cuprinsã între Piaþa Charles de Gaulle -
Piaþa Victoriei - Universitate), unde rata
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de neocupare este de doar 4%, printre
cele mai reduse din oraº, a înregistrat
o creºtere de 5% a costurilor de închi-
riere pentru clãdirile de top, ajungând
la un nivel cuprins între 21 ºi 22
euro/mp/lunã (valori mai ridicate fiind
raportate în proiectele boutique de di-
mensiuni mai mici).

În celelalte zone, chiriile de referinþã
variazã între 15 ºi 18,5 euro/mp/lunã ºi
între 9 ºi 13,5 euro/mp/lunã pentru lo-
caþiile centrale/semi-centrale, respectiv
periferice, în clãdirile deja existente. În
cazul proiectelor aflate în construcþie
chiriile solicitate se situeazã, în general,
între 18 ºi 22 euro/mp/lunã, având în
vedere specificaþiile tehnice superioare
ºi costurile de construcþie mai ridicate.

Stocul spaþiilor de birouri din Bucu-
reºti se situeazã la 3,43 milioane de
metri pãtraþi, reprezentând 15% din
stocul total din capitalele din Europa
Centralã ºi de Est, piaþã dominatã de
Varºovia, cu 28% din total, Budapesta -
20% ºi Praga - 18%. Clãdirile de birouri
din Sofia totalizeazã 11% din stocul din
regiune, iar cele din Bratislava repre-
zintã 8%.

Costul de administrare a spaþiilor de
birouri a înregistrat o creºtere medie
de aproximativ 17% în 2025, potrivit
analizelor realizate de echipa de Pro-
perty Management a Cushman & Wa-
kefield Echinox. Evoluþia ascendentã a
fost determinatã de un cumul de facto-
ri macroeconomici ºi operaþionali, prin-

tre care inflaþia ridicatã, creºterea co-
sturilor de personal ºi modificãrile
fiscale.

Maria Raluca Mihai, Director Property
Management, Cushman & Wakefield

Echinox, considerã: "Costurile operaþio-
nale au rãmas principala provocare în
administrarea clãdirilor de birouri. În
2025, creºterea preþurilor la servicii ºi
materiale, alãturi de revenirea într-un
numãr tot mai mare a angajaþilor la bi-
rou, a exercitat presiune asupra buge-
telor. Abordarea proactivã a echipelor
de property management rãmâne
esenþialã pentru menþinerea competiti-
vitãþii clãdirilor. În gestionarea costuri-
lor, este esenþial sã existe instrumente
care proceseazã rapid ºi corect infor-
maþiile financiare, astfel încât deciziile
de optimizare sã poatã fi luate fãrã
întârziere. Economia globalã este influ-
enþatã zilnic de factori imprevizibili, iar
digitalizarea rãmâne soluþia prin care
organizaþiile pot þine pasul ºi se pot
adapta eficient".

O practicã sãnãtoasã în piaþã este or-
ganizarea periodicã a licitaþiilor pentru
servicii, la intervale de aproximativ 1,5
ani, pentru a obþine preþuri competiti-
ve. Selectarea unui singur furnizor ca-
pabil sã ofere servicii integrate (pazã,
curãþenie, mentenanþã) ºi încheierea
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Cele mai mari tranzacþii din 2025
PROPRIETATE SEGMENT GLA (mp) PREÞ (€)

CUMPÃRãTOR /
VANZATOR

Prime Kapital - MAS
RE strip malls

Retail 32.000 58.000.000
M Core / Prime Kapital -
MAS RE

Part of IRIDE Business
Park

Mixed - use 60.000 55.000.000
Alfa Group / CPI
Property Group

Equilibrium 1 Office 20.700 52.000.000
Granit Asset Manage-
ment / Skanska

Focsani Mall Retail 46.000 45.000.000 M Core / KBC Bank

Proiecte în construcþie în Bucureºti
PROPRIETATE SUBPIAÞA

SUPRAFAÞA
(MP)

PROPRIETAR /
DEZVOLTATOR

Timpuri Noi Square II Centru 60.000 Vastint

ARC Project Centru - Vest 30.000 PPF Real Estate

AFI Central Tower Centru 28.000 AFI Europe

Promenada Offices
Floreasca - Barbu
Vacarescu

23.400 NEPI Rockcastle

One Technology
District

Dimitrie Pompeiu 20.600
One United
Properties

Green Court D
Floreasca - Barbu
Vacarescu

17.000 Globalworth

U - Center 3 Centru 16.300 Forte Partners

(continuare în pagina 18)



unor contracte unitare pentru mai mul-
te proprietãþi, care permit negocierea
unor discounturi, reprezintã mãsuri efi-
ciente pentru a tempera creºterea co-
sturilor.

ªi implementarea unor mãsuri de efi-
cienþã energeticã, precum înlocuirea in-
tegralã a iluminatului cu LED, instalarea
de senzori de miºcare, optimizarea
programelor HVAC în funcþie de zone ºi
orar de utilizare, implementarea sau
modernizarea sistemului BMS, evalua-
rea ºi îmbunãtãþirea izolãrii termice,
pot sã aibã efecte pozitive ale bugete-
lor de cheltuieli.

Totodatã, un plan riguros de mente-
nanþã reduce riscul unor reparaþii costi-
sitoare ºi limiteazã impactul creºterilor
de preþ pentru piese importate, în timp
ce reconcilierea trebuie prezentatã pe

categorii clare de cost, susþinutã de do-
cumente justificative, astfel încât chi-
riaºii sã poatã urmãri detaliat alocarea

cheltuielilor.
Explicarea motivelor din spatele fiecã-

rei majorãri - inflaþie, modificãri legisla-
tive, consumuri suplimentare - contri-
buie la menþinerea unei relaþii solide ºi
echilibrate.

2025 - unul dintre cei mai
dinamici ani de pânã acum
pe piaþa de retail

Piaþa de retail din România a traver-
sat, în 2025, un an complex, marcat de
un mix de factori macroeconomici, in-
vestiþionali ºi de consum care au contu-
rat un peisaj în continuã transformare.
În pofida încetinirii economice ºi a pre-
siunilor inflaþioniste, dezvoltatorii au
continuat un ritm alert al livrãrilor, iar
apetitul pentru proiecte noi rãmâne
consistent la nivel naþional, potrivit Ra-
lucãi Zlate, Senior Consultant Retail
Agency Cushman & Wakefield Echinox.

Sursa citatã ne-a spus cã, pe retail,
anul trecut a fost unul dintre cei mai di-
namici de pânã acum, marcând livrãri
noi ce totalizeazã 208.000 mp, cu 16%
mai mult decât în 2024. Doar în trime-
strul al IV-lea au fost finalizate trei pro-
iecte totalizând 16.000 mp, inclusiv
TOFF Galleries - una dintre cele mai im-
portante destinaþii de lux din România,
amplasatã în ªtirbei Palace pe Calea
Victoriei.

Stocul modern de retail la nivel naþio-
nal a ajuns la 4,81 milioane mp, din
care 1,33 milioane metri pãtraþi în Bu-
cureºti.

Proiectele în fazã de construcþie sau
în diverse stadii de planificare totalizea-
zã peste 750.000 mp, scheme care au
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Principalele proiecte livrate în 2025
PROPRIETATE SUBMARKET

SUPRAFA
ÞÃ (MP)

DEZVOLTATOR / PROPRIETAR

Mall Moldova Iasi 125.700
Prime Kapital – MAS Real
Estate

Agora Arad Arad 36.000 Amea Construction

Iulius Mall Suceava
extension

Suceava 16.500
Iulius Group – Atterbury
Europe

Zacaria Retail Park Cisnadie 8.600 Zacaria

GP Plaza Hunedoara 6.200 Investitor local

M Park Orãºtie Orãºtie 5.500 M Core

Prima Shops III Sibiu 4.500 Zacaria

TOFF Galleries (Stirbei Palace) Bucureºti 4.000 Hagag Development Europe

Conform datelor Marketbeat Retail Q4 2025.

(continuare în pagina 19)

Proiecte majore în construcþie sau
planificare (2026-2029)

PROPRIETATE SUBMARKET
SUPRAFAÞÃ
(MP)

DEZVOLTATOR / PROPRIETAR

Rivus Cluj Cluj-Napoca 142.000
Iulius Group - Atterbury
Europe

Cluj Mall Cluj-Napoca 130.000 Prime Kapital - MAS RE

Galaþi Retail Park Galaþi 41.000 NEPI Rockcastle

Promenada Mall - ext. Bucureºti 32.000 NEPI Rockcastle

M Park Galaþi Galaþi 28.000 M Core

Palas Iaºi - ext. Iaºi 25.000 Iulius Group

Arena Mall - ext. Bacãu 16.000 Arena City Center

One Gallery Bucureºti 14.000 One United Properties



ca termene de livrare 2026-2029.
NEPI Rockcastle, Iulius Group - Atter-

bury Europe, MAS RE - Prime Kapital, M
Core sau Scallier sunt printre cei mai
activi dezvoltatori, iar planurile de inve-
stiþii vizeazã atât Bucureºtiul (22% din
suprafaþa totalã a proiectelor anunþate)
ºi oraºele regionale precum Cluj Napo-
ca (38%), Braºov (6%) ºi Iaºi (4%), cât ºi
oraºe terþiare - Bacãu (9%), Reºiþa (5%),
Sibiu (2%), Galaþi (4%), Giurgiu (2%) sau
Tulcea (3%). Dacã toate aceste proiecte
vor fi finalizate, la sfârºitul anului 2029
stocul de spaþii de retail la nivel naþio-
nal va depãºi pragul de 5,6 milioane de
metri pãtraþi, în creºtere cu cel puþin
16% faþã de nivelul actual, de 4,8 milio-
ane de metri pãtraþi, subliniazã repre-
zentanþii Cushman. Conform acestora,
din stocul respectiv, 1,33 milioane de
metri pãtraþi de aflã în proiecte din Bu-
cureºti, restul suprafeþei fiind localizat
în þarã (stocul include preponderent
proiecte cu o suprafaþã închiriabilã bru-
tã mai mare de 5.000 metri pãtraþi).

Anul trecut au fost finalizaþi 208.000
metri pãtraþi de spaþii de retail, un vo-
lum cu 16% mai mare decât cel din
2024 ºi unul dintre cele mai ridicate
înregistrate vreodatã în România. Zece
proiecte au fost livrate în 2025, repre-
zentând scheme noi sau extinderi ale
unora deja existente, în Bucureºti, Iaºi,
Suceava, Arad, Ploieºti, Hunedoara,

Curtea de Argeº, Oraºtie, Sibiu sau Ci-
snãdie.

Trebuie, de asemenea, remarcat fap-
tul cã anul trecut în Bucureºti a fost fi-

nalizatã una dintre cele mai semnifica-
tive destinaþii de retail de lux, tota-
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Proiecte industriale finalizate în 2025
(selecþie)
PROIECT SUPRAFAÞA (MP) DEZVOLTATOR

CTPark Bucharest West 66.000 CTP

CTPark Bucharest South 27.000 CTP

VGP Park Bucharest A 25.000 VGP

VGP Park Arad B 22.000 VGP

CTPark Bucharest West 24 23.100 CTP

ProInvest Park Miroslava Iasi 20.000 ProInvest

MLP Bucharest South 20.000 MLP

Olympian Park Jucu 17.000 Olympian Parks

WDP Park Stefanesti 15.000 WDP

Proiecte aflate în construcþie (selecþie)
PROIECT SUPRAFATA (MP) DEZVOLTATOR

WDP Park Dragomiresti 58.000 WDP

WDP Park Stefanesti 54.000 WDP

CTPark Bucharest West 50.000 CTP

VGP Park Bucharest North 46.500 VGP

VGP Park Brasov 35.000 VGP

CTPark Bucharest West 33.800 CTP

(continuare în pagina 20)



lizând aproximativ 4.000 metri pãtraþi
închiriaþi, respectiv TOFF Galleries (Stir-
bei Palace), pe Calea Victoriei.

Peste 68% din suprafaþa de spaþii de
retail livrate în 2025 a fost în proiecte
de tip mall, restul în parcuri de retail ºi
galerii comerciale, o situaþie total diferi-
tã faþã de 2024, când 64% din suprafaþa
livratã a fost în parcuri de retail.

Moldova Mall din Iaºi, de 125.700 me-
tri pãtraþi deþinut de Prime Kapital ºi
MAS Real Estate a fost cea mai mare
schemã de retail finalizatã în 2025.
Printre alte proiecte livrate în 2025 au
fost ºi Agora Mall Arad (36.000 metri
pãtraþi - o modernizare majorã a fostu-
lui Galleria Arad) ºi extinderea de
16.500 metri pãtraþi a Iulius Mall Sucea-
va.

Chiriile spaþiilor de retail au fost stabi-
le pe parcursul anului trecut, singura
zonã care a înregistrat o creºtere sub-
stanþialã a costului de închiriere în
2025 fiind Calea Victoriei, unde valorile
medii ajung la 80 €/mp/lunã, un avans
de +33% faþã de 2024, alimentat de de-
schiderea mai multor magazine de lux.

În cazul centrelor comerciale domi-
nante din Bucureºti ºi din marile oraºe
regionale, chiriile s-au menþinut la
50-90 €/mp/lunã, nivel valabil pentru
pentru spaþiile de 100-200 mp.

Livrãrile consistente din ultimii ani au

propulsat piaþa localã pe al doilea loc în
regiune, dupã Polonia (13,8 milioane
de metri pãtraþi) din punct de vedere al
stocul de retail modern.

Cu toate acestea, raportat la densita-
tea de astfel de spaþii, România are ni-
velul cel mai redus din Europa Centralã
ºi de Est, cu 252 mp/1.000 de locuitori,
faþã de 435 mp/1.000 locuitori în Slova-
cia, 365 mp/1.000 locuitori în Cehia,
359 mp/1.000 locuitori în Polonia ºi 326
mp/1.000 locuitori în Ungaria.

Dana Radoveneanu, Head of Retail
Cushman & Wakefield Echinox, subli-
niazã: "Interesul brandurilor pentru ex-
tinderi rãmâne solid, iar România conti-
nuã sã se distingã drept o piaþã cu po-
tenþial ridicat, în ciuda unui context
economic încã volatil. Cererea pentru
locaþii bine poziþionate este susþinutã
atât de rezultatele bune ale retailerilor,
cât ºi de estimãrile pozitive privind
temperarea inflaþiei, aspecte ce ar tre-
bui sã consolideze în perioada urmãto-
are puterea de cumpãrare. Toate ace-
ste elemente creeazã premisele unei
evoluþii pozitive a pieþei de retail ºi spri-
jinã planurile de dezvoltare ale opera-
torilor ºi investitorilor".

Pentru 2026 se anticipeazã o revitali-
zare progresivã a consumului pe mãsu-
rã ce inflaþia se tempereazã, iar venitu-
rile disponibile îºi reiau trendul ascen-
dent. Investitorii continuã sã mizeze pe
proiecte de tip retail park, datoritã co-

sturilor eficiente ºi flexibilitãþii opera-
þionale. Aceºtia vor miza pe zonele pre-
mium urbane, unde cererea depãºeºte
oferta. Totodatã, vom vedea repoziþio-
nãri ºi extinderi ale centrelor comercia-
le dominante, menite sã menþinã atrac-
tivitatea mixului de chiriaºi. Pe cealaltã
parte, expansiunea brandurilor inter-
naþionale va continua, în special pe
segmentul fashion.

Volumul spaþiilor industriale
livrate anul trecut - în
scãdere cu 42%

În 2025 au fost livrate proiecte noi to-
talizând 332.000 metri pãtraþi, pe piaþa
industrialã, reprezentând o scãdere de
42% faþã de 2024, contracþie care are la
bazã o activitate încetinitã în ceea ce
priveºte spaþiile construite speculativ.

Stocul de spaþii industriale ºi logistice
la finalul anului trecut a ajuns la 7,9 mi-
lioane de metri pãtraþi, 48% fiind con-
centrat în Bucureºti, 15% în zona de
Vest (Timiºoara, Arad, Deva, Caranse-
beº) , 12% în zona Sud-Muntenia
(Piteºti , Ploieºti ) , 9,4% în Centru
(Braºov, Sibiu, Târgu-Mureº, Alba Iulia)
ºi 8,6% în Nord-Vest (Cluj, Oradea, Baia
Mare), potrivit Rodicãi Târcavu, Partner
Industrial Agency Cushman & Wake-
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field Echinox.
În zona Moldovei, deºi stocul de astfel

de spaþii a înregistrat în ultimii trei ani a
doua cea mai mare creºtere din cele
opt regiuni geografice (29%), pe fondul
dezvoltãrii infrastructurii de transport,
rãmâne una dintre cele mai slab dez-
voltate pieþe de la nivel naþional cu
2,7% din stocul total din România.

România este a treia cea mai mare
piaþã din Europa Centralã ºi de Est,
dupã Polonia, liderul incontestabil al
regiunii, cu 36,4 milioane metri pãtraþi
ºi Cehia, unde stocul este de 13,2 milio-
ane de metri pãtraþi.

Stocul spaþiilor industriale ºi de logi-
sticã este preconizat sã atingã circa 8,3
milioane de metri pãtraþi la finalul ace-
stui an, aproape jumãtate din suprafa-
þã fiind concentratã în Bucureºti-Ilfov,
zonã care va beneficia de peste 70%
din suprafaþa anunþatã pentru livrare
în acest an.

Pentru 2026, dezvoltatorii au anunþat
livrarea a aproximativ 350.000 metri
pãtraþi, reprezentând parcuri logistice
ºi industriale noi, nivel comparabil cu
cel din 2025. Cea mai mare suprafaþã
va fi livratã în Bucureºti-Ilfov (260.000
metri pãtraþi), în Centru (49.000 metri
pãtraþi) ºi în zona de Nord-Est (20.000
metri pãtraþi).

Din punct de vedere al activitãþii de
închiriere, cererea pentru spaþii indu-
striale ºi de logisticã a crescut cu 51% în
2025, ajungând la 1,275 milioane metri
pãtraþi, al doilea cel mai mare nivel din
istoria modernã a pieþei de profil.

Cea mai mare parte a suprafeþei închi-
riate - 60% (774.000 metri pãtraþi) - re-
prezintã cerere nouã, ceea ce aratã in-
teresul companiilor pentru extinderea
facilitãþilor de logisticã ºi industriale, în
ciuda fluctuaþiilor ºi incertitudinilor ma-
croecomice locale ºi globale, dar ºi con-
solidarea pieþei.

Cererea s-a polarizat în jurul Bucu-
reºtiului, care a fost þinta preferatã
pentru chiriaºi, cu 75% din suprafaþa
închiriatã în 2025, pe poziþia secundã
fiind Timiºoara (77.100 mp), al doilea
cel mai mare hub logistic din þarã. Com-
paniile de retail, e-commerce ºi FMCG
au fost cele mai active pe piaþa închirie-
rilor, cu 430.000 metri pãtraþi contrac-
taþi, aceºtia fiind urmaþi de operatorii
de logisticã, cu 217.000 mp contractaþi,
ºi companiile de curierat 80.000 mp.

Creºterea susþinutã a cererii a avut
drept consecinþã scãderea ratei medii
de neocupare la nivel naþional pânã la
5,3%, cu 4,7% în Bucureºti. Astfel,
417.000 de metri pãtraþi construiþi sunt
neocupaþi în întreaga þarã, din care
180.000 metri pãtraþi în jurul Bucu-

reºtiului.
Chiriile de referinþã din Bucureºti ºi

din principalele destinaþii industriale ºi
logistice din þarã s-au menþinut la nive-
luri cuprinse între 4.30 ºi 4.75
euro/mp/lunã în 2025, tendinþã ascen-
dentã care se aºteaptã sã continue.
Pentru perioada urmãtoare am putea
asista la creºteri minore, în contextul
majorãrii continue a preþurilor terenu-
rilor ºi a costului de construcþie în toate
locaþiile relevante din þarã.

Piaþa localã oferã cele mai avatajoase
costuri de ocupare din Europa Centralã
ºi de Est pentru companiile care doresc
sã închirieze spaþii industriale ºi de logi-
sticã, þãrile cu care adeseori România
este în competiþie pentru a atrage inve-
stiþii, având chirii mai mari cu pânã la
60%, cum este cazul Cehiei. Astfel, în
Ungaria, chiria de referinþã este de 5,7
euro/mp/lunã, în Cehia de 7,5
euro/mp/lunã ºi în Polonia de 5,75
euro/mp/lunã.
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