
Luxul devine
selectiv - calitatea ºi
sustenabilitatea
dicteazã noile achiziþii
imobiliare

(Interviu cu Andrei Cantaragiu, CEO City Garden Residence)

Reporter: Cum caracterizaþi
evolutia pieþei imobiliare de
lux din 2025?

Andrei Cantaragiu: În 2025,

piaþa rezidenþialã de lux din
România ºi-a continuat evolu-
þia pozitivã, susþinutã de o ce-
rere stabilã, însã într-un ritm

mai echilibrat faþã de anii an-
teriori. Preþurile s-au menþinut
la niveluri ridicate, mai ales în
zonele premium din marile
oraºe, unde oferta a fost
restrânsã. În plus, creºterea
costurilor de construcþie, a in-
frastructurii ºi a terenurilor a
pus în continuare presiune
asupra valorilor de piaþã.

Totodatã, mediul macroeco-
nomic, caracterizat printr-o
creºtere economicã modera-
tã, incertitudine politicã ºi ma-
jorarea TVA, a determinat o
atitudine mai prudentã în
rândul cumpãrãtorilor. Intere-
sul pentru proprietãþi pre-
mium a rãmas ridicat, însã de-
ciziile de achiziþie au fost luate
mai atent, în urma unor anali-
ze mai riguroase.

Reporter: Ce aºteptãri aveþi

de la acest sector în 2026?
Andrei Cantaragiu: În 2026,

mã aºtept ca segmentul rezi-
denþial de lux sã îºi pãstreze
trendul de creºtere, însã
într-un ritm mai aºezat ºi mai
selectiv, cu accent clar pe cali-
tatea produsului. Preþurile vor
tinde sã se stabilizeze, dar
sunt posibile creºteri punctua-
le, în special pentru proiectele
situate în zone rare ºi foarte
bine amplasate. Cererea va
rãmâne constantã, însã cum-
pãrãtorii vor fi mai exigenþi ºi
mai prudenþi, orientându-se
cãtre valoare pe termen lung,
eficienþã, finisaje ºi un poten-
þial bun de revânzare, astfel cã
2026 va arãta mai degrabã ca
un an de stabilizare ºi recali-
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Piaþa rezidenþialã de lux traverseazã o etapã de maturizare,
în care creºterea continuã, dar devine mai selectivã, iar cum-
pãrãtorii pun accent pe calitate, eficienþã energeticã ºi valoa-
re pe termen lung. Î
ntr-un context marcat de costuri ridicate de construcþie ºi
prudenþã macroeconomicã, proiectele bine amplasate,

sustenabile ºi orientate spre experienþa de locuire fac dife-
renþa. În cadrul unui interviu, Andrei Cantaragiu, CEO City
Garden Residence, explicã tendinþele care modeleazã seg-
mentul premium, noile exigenþe ale clienþilor ºi poziþionarea
proiectului Bonton Luxury Villas pe o piaþã tot mai
competitivã.
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brare decât de accelerare. În
paralel, contextul macroeco-
nomic ºi condiþiile de finanþa-
re vor influenþa ritmul tran-
zacþiilor. Per ansamblu, esti-
mez cã piaþa de lux va perfor-
ma peste media rezidenþialu-
lui, însã corectitudinea preþu-
lui ºi standardul de calitate
vor deveni decisive.

Reporter: Care sunt tendin-
þele actuale din domeniu?

Andrei Cantaragiu: Tendin-
þele actuale din domeniul rezi-
denþial - în special în segmen-
tul premium - aratã o aliniere
tot mai clarã la modelele in-
ternaþionale, care schimbã
modul în care sunt gândite ºi
livrate spaþiile de locuit. Pro-
iectele noi includ încã din faza
de concept facilitãþi moderne
precum spaþii verzi ample,
zone dedicate de coworking,
infrastructurã pentru mobili-
tate electricã ºi soluþii smart
pentru eficienþã energeticã,
confort ºi automatizare.

În paralel, sustenabilitatea a
devenit un element central,
nu doar un "bonus": standar-
de precum LEED, BREEAM sau
WELL sunt adoptate tot mai
des, iar certificãrile verzi con-
teazã din ce în ce mai mult în
decizia investitorilor ºi a cum-
pãrãtorilor. Dezvoltatorii inte-
greazã treptat principii de eco-
nomie circularã ºi soluþii pen-
tru reducerea amprentei de
carbon, în linie cu cerinþele
ESG promovate la nivel euro-
pean.

În ansamblu, conceptul de
"acasã" se extinde dincolo de
suprafaþã ºi compartimentare,
cãtre o experienþã completã
de locuire: mai multã calitate,
funcþionalitate, confort ºi re-
sponsabilitate faþã de mediu,
cu accent pe impactul pe ter-
men lung.

Reporter: Care sunt cerinþe-
le cumpãrãtorilor ºI cum ºi-au
modificat structura în ultimul
an?

Andrei Cantaragiu: Cerinþe-
le cumpãrãtorilor din segmen-
tul rezidenþial de lux au rãmas
ancorate în aceleaºi repere
principale - locaþie foarte
bunã, calitate a construcþiei ºi
un grad ridicat de confort -,
însã, în ultimul an, structura

acestor cerinþe s-a rafinat vizi-
bil. Clienþii au devenit mai pru-
denþi ºi mai analitici, astfel cã
nu mai e suficient ca o pro-
prietate sã fie "premium" prin
preþ sau poziþionare: conteazã
tot mai mult calitatea verifica-
bilã a execuþiei, compartimen-
tarea eficientã ºi reputaþia
dezvoltatorului, dar ºi elemen-
tele care þin de siguranþã, inti-
mitate ºi funcþionalitate, pre-
cum accesul controlat, parca-
rea subteranã, spaþiile de de-
pozitare sau terasele generoa-
se. În acelaºi timp, a crescut
semnificativ importanþa efi-
cienþei energetice ºi a confor-
tului tehnic, deoarece cumpã-
rãtorii se uitã mai atent la co-
stul total de deþinere, nu doar
la preþul de achiziþie. Se obser-
vã ºi o orientare mai puternicã
spre proprietãþi gata de muta-
re, precum ºi o preferinþã pen-
tru spaþii flexibile, care pot in-
tegra uºor un home office sau
o zonã multifuncþionalã.

Reporter: Ce cautã, concret,
familiile tinere ºi profesioniºtii
care investesc pe termen
lung?

Andrei Cantaragiu: Familiile
tinere cautã, în primul rând,
proprietãþi care îmbinã con-
fortul de zi cu zi cu siguranþa
investiþiei pe termen lung.
Pentru ele, locaþia rãmâne
esenþialã, dar nu neapãrat ul-
tra-centralã, ci mai degrabã
într-o zonã liniºtitã ºi bine co-
nectatã, aproape de ºcoli
bune, servicii, parcuri ºi facili-
tãþi care simplificã viaþa. Con-
teazã mult ºi comunitatea din
proiect, intimitatea, precum ºi
un nivel ridicat de securitate.

Din perspectiva investiþiei,
aceºti cumpãrãtori sunt foarte
atenþi la calitatea construcþiei,
eficienþa energeticã ºi costuri-
le de întreþinere, deoarece ur-
mãresc predictibilitate pe ter-
men lung. Analizeazã cu grijã
reputaþia dezvoltatorului, do-
cumentaþia, standardele teh-
nice ºi potenþialul de revânza-
re sau închiriere. Pe scurt, ca-
utã proprietãþi "corecte" ca
produs: bine amplasate, bine
construite, eficiente ºi uºor de
valorificat în timp, nu doar lo-
cuinþe care aratã bine la prima
vedere.

Reporter: Ce oferã proiecte-
le dumneavoastrã? Cu ce vin

în faþa celorlalte ansambluri
rezidenþiale din domeniu?

Andrei Cantaragiu: Bonton
Luxury Villas, proiectul nostru
din Pipera, a fost gândit pen-
tru un stil de viaþã echilibrat,
activ ºi rafinat, aliniat cerinþe-
lor actuale ale cumpãrãtorilor.
Ansamblul reuneºte 66 de vile
exclusiviste, cu suprafeþe între
353 ºi 404 mp, potrivite atât
pentru familii extinse, cât ºi
pentru cei care îºi doresc spa-
þiu suplimentar pentru perso-
nal rezident, precum bone in-
terne.

Fiecare vilã dispune de pânã
la ºapte camere ºi oferã un
mix complet de funcþionalita-
te ºi confort: living generos,
zonã de dining, dormitoare cu
bãi ºi dressinguri proprii, spa-
þiu de home office, douã sau
trei terase ºi grãdini private.
Pentru un plus de comoditate,
existã ºi opþiunea instalãrii
unui lift interior.

În plus, proiectul se diferen-
þiazã prin facilitãþi dedicate re-
zidenþilor, precum club privat
ºi piscinã, dar ºi prin amplasa-
rea excelentã: aproape de pã-
durea Bãneasa, idealã pentru
sport ºi timp petrecut în aer li-
ber, ºi cu acces rapid cãtre
cele mai bune ºcoli internaþio-
nale, inclusiv ªcoala America-
nã, precum ºi cãtre restauran-
te, zone de business ºi centre
comerciale din nordul Bucu-
reºtiului.

Reporter: Ce tipuri de pro-
iecte vor performa în urmãto-
area perioadã?

Andrei Cantaragiu: În ur-
mãtoarea perioadã vor per-
forma, cel mai probabil, pro-
iectele care oferã valoare rea-
lã ºi un produs bine gândit, nu
doar un preþ "premium". Piaþa
se va orienta tot mai mult cã-
tre dezvoltãri amplasate în

zone solide, cu acces bun ºi
cerere constantã, unde oferta
este limitatã ºi produsul rãm-
âne relevant în timp. În acelaºi
timp, vor câºtiga proiectele
care pun accent pe calitatea
execuþiei ºi pe eficienþa ener-
geticã, pentru cã acestea aduc
confort ºi costuri de întreþine-
re mai predictibile - un criteriu
tot mai important pentru
cumpãrãtori.

De asemenea, ansamblurile
care propun un stil de viaþã
complet, prin spaþii verzi, faci-
litãþi pentru rezidenþi ºi admi-
nistrare profesionistã, vor
avea un avantaj clar. Per an-
samblu, vor performa proiec-
tele care combinã o locaþie
bunã cu standarde ridicate de
calitate, funcþionalitate ºi su-
stenabilitate, fiind cele mai
uºor de locuit, de revândut ºi
de valorizat pe termen lung.

Reporter: Ce strategie aveþi
pentru perioada care urmea-
zã, având în vedere contextul
macroeconomic ºi geostrate-
gic actual?

Andrei Cantaragiu: Momen-
tan, nu avem planificate inve-
stiþii rezidenþiale noi în Rom-
ânia, însã, pe termen lung,
strategia noastrã de dezvolta-
re rãmâne concentratã pe
zona centralã ºi de nord a Ca-
pitalei - arii în care am acumu-
lat o experienþã solidã de pe-
ste zece ani. Ne propunem sã
valorificãm aceastã expertizã
pentru a livra proiecte reziden-
þiale de înaltã calitate, bine an-
corate în realitãþile pieþei ºi în
acord cu aºteptãrile tot mai so-
fisticate ale cumpãrãtorilor.

Reporter: Mulþumesc!
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