22

Luxul devine
selectiv - calitatea si

sustenan
dicteazar
imobiliare

tatea
oile achiziti

(Interviu cu Andrei Cantaragiu, CEO City Garden Residence)

Piata rezidentiald de lux traverseazd o etapd de maturizare,
in care cresterea continud, dar devine mai selectiva, iar cum-
pdrdtorii pun accent pe calitate, eficientd energeticd si valoa-
re pe termen lung. |

ntr-un context marcat de costuri ridicate de constructie si
prudentd macroeconomicd, proiectele bine amplasate,

sustenabile si orientate spre experienta de locuire fac dife-
renta. In cadrul unui interviu, Andrei Cantaragiu, CEO City
Garden Residence, explica tendintele care modeleazd seg-
mentul premium, noile exigente ale clientilor si pozitionarea
proiectului Bonton Luxury Villas pe o piatd tot mai
competitiva.

Reporter: Cum caracterizati
evolutia pietei imobiliare de
lux din 2025?

Andrei Cantaragiu: in 2025,
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piata rezidentiala de lux din
Romania si-a continuat evolu-
tia pozitiva, sustinuta de o ce-
rere stabila, Tnsa ntr-un ritm

mai echilibrat fata de anii an-
teriori. Preturile s-au mentinut
la niveluri ridicate, mai ales n
zonele premium din marile
orase, unde oferta a fost
restransa. in plus, cresterea
costurilor de constructie, a in-
frastructurii si a terenurilor a
pus in continuare presiune
asupra valorilor de piata.

Totodata, mediul macroeco-
nomic, caracterizat printr-o
crestere economica modera-
ta, incertitudine politica si ma-
jorarea TVA, a determinat o
atitudine mai prudenta in
randul cumparatorilor. Intere-
sul pentru proprietati pre-
mium a ramas ridicat, insa de-
ciziile de achizitie au fost luate
mai atent, in urma unor anali-
ze mai riguroase.

Reporter: Ce asteptari aveti

de la acest sector in 20267
Andrei Cantaragiu: Tn 2026,
ma astept ca segmentul rezi-
dential de lux sa isi pastreze
trendul de crestere, Tnsa
intr-un ritm mai asezat si mai
selectiv, cu accent clar pe cali-
tatea produsului. Preturile vor
tinde sa se stabilizeze, dar
sunt posibile cresteri punctua-
le, in special pentru proiectele
situate Tn zone rare si foarte
bine amplasate. Cererea va
ramane constanta, insa cum-
paratorii vor fi mai exigenti si
mai prudenti, orientandu-se
catre valoare pe termen lung,
eficientd, finisaje si un poten-
tial bun de revanzare, astfel ca
2026 va arata mai degraba ca
un an de stabilizare si recali-

(continuare in pagina 24)



ANDREI
CANTARAGIU:

"Tendintele actuale din domeniul
rezidential - in special in
segmentul premium - arata o
aliniere tot mai clara la modelele
internationale, care schimba
modul in care sunt gandite si
livrate spatiile de locuit. Proiec-
tele noi includ inca din faza de
concept facilitati moderne precum
spatii verzi ample, zone dedicate
de coworking, infrastructura
pentru mobilitate electrica si
solutii smart pentru eficienta
energetica, confort si
automatizare”.
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(urmare din pagina 22)

brare decat de accelerare. Tn
paralel, contextul macroeco-
nomic si conditiile de finanta-
re vor influenta ritmul tran-
zactiilor. Per ansamblu, esti-
mez ca piata de lux va perfor-
ma peste media rezidentialu-
lui, insa corectitudinea pretu-
lui si standardul de calitate
vor deveni decisive.

Reporter: Care sunt tendin-
tele actuale din domeniu?

Andrei Cantaragiu: Tendin-
tele actuale din domeniul rezi-
dential - in special Tn segmen-
tul premium - arata o aliniere
tot mai clara la modelele in-
ternationale, care schimba
modul in care sunt gandite si
livrate spatiile de locuit. Pro-
iectele noi includ Tnca din faza
de concept facilitati moderne
precum spatii verzi ample,
zone dedicate de coworking,
infrastructura pentru mobili-
tate electrica si solutii smart
pentru eficienta energetica,
confort si automatizare.

Tn paralel, sustenabilitatea a
devenit un element central,
nu doar un "bonus": standar-
de precum LEED, BREEAM sau
WELL sunt adoptate tot mai
des, iar certificarile verzi con-
teaza din ce Tn ce mai mult in
decizia investitorilor si a cum-
paratorilor. Dezvoltatorii inte-
greaza treptat principii de eco-
nomie circulara si solutii pen-
tru reducerea amprentei de
carbon, in linie cu cerintele
ESG promovate la nivel euro-
pean.

in ansamblu, conceptul de
"acasa" se extinde dincolo de
suprafata si compartimentare,
catre o experienta completa
de locuire: mai multa calitate,
functionalitate, confort si re-
sponsabilitate fata de mediu,
cu accent pe impactul pe ter-
men lung.

Reporter: Care sunt cerinte-
le cumparatorilor sl cum si-au
modificat structura Tn ultimul
an?

Andrei Cantaragiu: Cerinte-
le cumparatorilor din segmen-
tul rezidential de lux au ramas
ancorate in aceleasi repere
principale - locatie foarte
buna, calitate a constructiei si
un grad ridicat de confort -,
fnsd, Tn ultimul an, structura
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acestor cerinte s-a rafinat vizi-
bil. Clientii au devenit mai pru-
denti si mai analitici, astfel ca
nu mai e suficient ca o pro-
prietate sa fie "premium" prin
pret sau pozitionare: conteaza
tot mai mult calitatea verifica-
bila a executiei, compartimen-
tarea eficienta si reputatia
dezvoltatorului, dar si elemen-
tele care tin de siguranta, inti-
mitate si functionalitate, pre-
cum accesul controlat, parca-
rea subterand, spatiile de de-
pozitare sau terasele generoa-
se. In acelasi timp, a crescut
semnificativ importanta efi-
cientei energetice si a confor-
tului tehnic, deoarece cumpa-
ratorii se uita mai atent la co-
stul total de detinere, nu doar
la pretul de achizitie. Se obser-
va si 0 orientare mai puternica
spre proprietati gata de muta-
re, precum si o preferinta pen-
tru spatii flexibile, care pot in-
tegra usor un home office sau
o zona multifunctionala.

Reporter: Ce cautd, concret,
familiile tinere si profesionistii
care investesc pe termen
lung?

Andrei Cantaragiu: Familiile
tinere cauta, in primul rand,
proprietati care Tmbina con-
fortul de zi cu zi cu siguranta
investitiei pe termen lung.
Pentru ele, locatia ramane
esentiald, dar nu neapadrat ul-
tra-centrald, ci mai degraba
intr-o zona linistita si bine co-
nectata, aproape de scoli
bune, servicii, parcuri si facili-
tati care simplifica viata. Con-
teaza mult si comunitatea din
proiect, intimitatea, precum si
un nivel ridicat de securitate.

Din perspectiva investitiei,
acesti cumparatori sunt foarte
atenti la calitatea constructiei,
eficienta energetica si costuri-
le de intretinere, deoarece ur-
maresc predictibilitate pe ter-
men lung. Analizeaza cu grija
reputatia dezvoltatorului, do-
cumentatia, standardele teh-
nice si potentialul de revanza-
re sau inchiriere. Pe scurt, ca-
uta proprietati "corecte" ca
produs: bine amplasate, bine
construite, eficiente si usor de
valorificat Tn timp, nu doar lo-
cuinte care arata bine la prima
vedere.

Reporter: Ce ofera proiecte-
le dumneavoastra? Cu ce vin

in fata celorlalte ansambluri
rezidentiale din domeniu?

Andrei Cantaragiu: Bonton
Luxury Villas, proiectul nostru
din Pipera, a fost gandit pen-
tru un stil de viata echilibrat,
activ si rafinat, aliniat cerinte-
lor actuale ale cumparatorilor.
Ansamblul reuneste 66 de vile
exclusiviste, cu suprafete intre
353 si 404 mp, potrivite atat
pentru familii extinse, cat si
pentru cei care 1si doresc spa-
tiu suplimentar pentru perso-
nal rezident, precum bone in-
terne.

Fiecare vila dispune de pana
la sapte camere si ofera un
mix complet de functionalita-
te si confort: living generos,
zona de dining, dormitoare cu
bai si dressinguri proprii, spa-
tiu de home office, doua sau
trei terase si gradini private.
Pentru un plus de comoditate,
exista si optiunea instalarii
unui lift interior.

Tn plus, proiectul se diferen-
tiaza prin facilitati dedicate re-
zidentilor, precum club privat
si piscind, dar si prin amplasa-
rea excelenta: aproape de pa-
durea Baneasa, ideala pentru
sport si timp petrecut in aer li-
ber, si cu acces rapid catre
cele mai bune scoli internatio-
nale, inclusiv Scoala America-
na, precum si catre restauran-
te, zone de business si centre
comerciale din nordul Bucu-
restiului.

Reporter: Ce tipuri de pro-
iecte vor performa Tn urmato-
area perioada?

Andrei Cantaragiu: in ur-
matoarea perioada vor per-
forma, cel mai probabil, pro-
iectele care ofera valoare rea-
| si un produs bine gandit, nu
doar un pret "premium". Piata
se va orienta tot mai mult ca-
tre dezvoltdari amplasate Tn

zone solide, cu acces bun si
cerere constantd, unde oferta
este limitata si produsul ram-
ane relevant in timp. Tn acelasi
timp, vor castiga proiectele
care pun accent pe calitatea
executiei si pe eficienta ener-
geticd, pentru ca acestea aduc
confort si costuri de Intretine-
re mai predictibile - un criteriu
tot mai important pentru
cumpadratori.

De asemenea, ansamblurile
care propun un stil de viata
complet, prin spatii verzi, faci-
litati pentru rezidenti si admi-
nistrare profesionistd, vor
avea un avantaj clar. Per an-
samblu, vor performa proiec-
tele care combina o locatie
buna cu standarde ridicate de
calitate, functionalitate si su-
stenabilitate, fiind cele mai
usor de locuit, de revandut si
de valorizat pe termen lung.

Reporter: Ce strategie aveti
pentru perioada care urmea-
za, avand Tn vedere contextul
macroeconomic Si geostrate-
gic actual?

Andrei Cantaragiu: Momen-
tan, nu avem planificate inve-
stitii rezidentiale noi in Rom-
ania, Tnsa, pe termen lung,
strategia noastra de dezvolta-
re ramane concentrata pe
zona centrala si de nord a Ca-
pitalei - arii in care am acumu-
lat o experienta solida de pe-
ste zece ani. Ne propunem sa
valorificdm aceasta expertiza
pentru a livra proiecte reziden-
tiale de inalta calitate, bine an-
corate in realitatile pietei si in
acord cu asteptarile tot mai so-
fisticate ale cumparatorilor.

Reporter: Multumesc!



