
Tokyo ºi Dubai - oraºele
cu cele mai mari
creºteri ale preþurilor
locuinþelor de lux

T
okyo a înregistrat, în 2025, o
creºtere cu aproape 60% a pre-
þuri lor locuinþelor de lux,
depãºind cu mult alte pieþe din
lume. La nivel global, majora-
rea acestor preþuri a variat de

la câºtiguri solide de douã cifre în oraºe
precum Dubai ºi Manila, la creºteri mai
modeste în alte pãrþi, potrivit visualcapi-
talist.com.

Sursa citatã a realizat, în parteneriat cu

Terzo, clasamentul celor mai mari
creºteri ale preþurilor locuinþelor de lux
în 2025.

Cea mai mare creºtere,
în Tokyo

Tokyo dominã lista preþurilor locuinþe-
lor de lux cu cea mai rapidã creºtere în
2025. Piaþa apartamentelor nou-con-

struite a determinat creºterea, stimulatã
de oferta limitatã, dobânzile scãzute ºi
cererea puternicã din partea cumpãrã-
torilor din Asia-Pacific.

Al doilea oraº din listã, Dubai, a înregi-
strat o creºtere a preþurilor de puþin pe-
ste 25%. Oraºul oferã o alternativã cu
impozite reduse pentru persoanele
înstãrite, care se aflã în Emiratele Arabe
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Unite, principalul centru de afaceri ºi fi-
nanciar din Orientul Mijlociu. În mod
special, Dubai deþine recordul în privinþa
vânzãrilor de locuinþe super-prime, cu
500 de unitãþi livrate pentru sume de pe-
ste 10 milioane de dolari în 2025.

Dupã Dubai, în lista menþionarã urme-
azã Manila, cu o creºtere a preþurilor de
17,5%, Seul (+14,7%), Praga (+14,6%),
Insulele Cayman (+11%), Mexico (+9,4%),
Bengaluru (+9,4%), Méribel (+9%) ºi
Mumbai (+8,7%).

Evoluþii pe regiuni

La nivel regional, oraºele din Asia-Paci-
fic dominã clasamentul creºterii preþuri-
lor locuinþelor de lux, cu cinci din prime-
le zece oraºe. India are douã oraºe în
clasament, cu majorãri de preþ determi-
nate de performanþele economice solide
care creeazã rapid bogãþie internã.

Europa urmeazã, cu douã oraºe în top
10. Méribel, spre exemplu, staþiune de
schi din Franþa, a înregistrat o cerere so-
lidã, cumpãrãtorii fiind în cãutarea unor
refugii familiale pentru generaþii întregi.

Migraþia stimuleazã
cererea în suburbiile
accesibile ale oraºului
Tokyo

Migraþia netã în cele 23 de municipali-
tãþi din Tokyo s-a menþinut ridicatã în
2025, cu un flux net de 95.000 de locui-
tori, deºi elanul s-a redus în primul tri-
mestru al anului 2026, cu un flux net
modest de 2.100 de persoane, potrivit
companiei britanice de servicii imobilia-
re Savil ls, informeazã realestatea-
sia.com.

Conform Savills, declinul trimestrial a
fost determinat de un aflux net de 900
de cetãþeni japonezi, compensat de o
ieºire netã de 3.000 de cetãþeni strãini.
Sursa citatã a menþionat cã primul tri-
mestru dintr-un an este, de obicei, cea
mai slabã perioadã pentru migraþia strã-
inã, iar declinul reflectã o normalizare în
urma unor afluxuri puternice post-pan-
demie, mai degrabã decât o schimbare
structuralã.

Modelele de migraþie au variat în fun-
cþie de subpieþe. Zonele centrale au fost
mai slabe, cele cinci sectoare (municipa-
litãþi) centrale înregistrând ieºiri nete de
1.800 de persoane. Subpiaþa Inner
North a înregistrat, de asemenea, un

flux net notabil de ieºiri de 1.000 de lo-
cuitori, în timp ce subpieþele West ºi So-
uth au înregistrat scãderi mai mici, potri-
vit sursei citate.

În schimb, zonele periferice au demon-
strat o rezistenþã mai mare. Savills a evi-
denþiat cã subpiaþa Outer East a înregi-
strat intrãri nete de 1.900 de persoane,
în timp ce Outer North a înregistrat doar
un flux net marginal de ieºiri. Subpiaþa
Inner East a rãmas în general stabilã, cu
un flux net minor de intrãri.

Dincolo de zona celor 23 de municipali-
tãþi, migraþia cãtre prefectura Tokyo s-a
intensificat, cu 3.500 de persoane relo-
cate în zone din afara centrului oraºului
Tokyo în primul trimestru al anului 2026,
în creºtere cu 62% faþã de anul prece-
dent. Aceastã dinamicã include fluxuri
nete de imigranþi atât japonezi, cât ºi

strãini.
Savills a atribuit atractivitatea tot mai

mare a locaþiilor periferice costurilor ri-
dicate ale vieþii, care îi împing pe locuito-
ri cãtre zone mai accesibile, în ciuda
creºterii continue a salariilor. În acelaºi
timp, numãrul cetãþenilor strãini care lo-
cuiesc în Tokyo continuã sã creascã,
ajungând la aproximativ 775.000 la mij-
locul anului 2025.

Privind în perspectivã, Savills se aºte-
aptã ca tendinþele migraþiei sã se îmbu-
nãtãþeascã, susþinute de vârful sezonu-
lui de mutãri de primãvarã ºi de fluxurile
continue de rezidenþi autohtoni, ceea ce
ar trebui sã contribuie la menþinerea mi-
graþiei nete pozitive ºi la susþinerea cere-
rii de chirii.
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