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okyo a inregistrat, in 2025, o

crestere cu aproape 60% a pre-

turilor locuintelor de lux,

depasind cu mult alte piete din

lume. La nivel global, majora-

rea acestor preturi a variat de

la castiguri solide de doua cifre in orase

precum Dubai si Manila, la cresteri mai

modeste Tn alte parti, potrivit visualcapi-
talist.com.

Sursa citata a realizat, In parteneriat cu
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Terzo, clasamentul celor mai mari
cresteri ale preturilor locuintelor de lux
in 2025.

Cea mai mare crestere,
in Tokyo

Tokyo domina lista preturilor locuinte-
lor de lux cu cea mai rapida crestere in
2025. Piata apartamentelor nou-con-

Jrilor

struite a determinat cresterea, stimulata
de oferta limitatd, dobanzile scazute si
cererea puternica din partea cumpara-
torilor din Asia-Pacific.

Al doilea oras din lista, Dubai, a inregi-
strat o crestere a preturilor de putin pe-
ste 25%. Orasul ofera o alternativa cu
impozite reduse pentru persoanele

Tnstarite, care se afla in Emiratele Arabe

(continuare in pagina 15)
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Unite, principalul centru de afaceri si fi-
nanciar din Orientul Mijlociu. In mod
special, Dubai detine recordul in privinta
vanzadrilor de locuinte super-prime, cu
500 de unitati livrate pentru sume de pe-
ste 10 milioane de dolari in 2025.

Dupa Dubai, n lista mentionara urme-
aza Manila, cu o crestere a preturilor de
17,5%, Seul (+14,7%), Praga (+14,6%),
Insulele Cayman (+11%), Mexico (+9,4%),
Bengaluru (+9,4%), Méribel (+9%) si
Mumbai (+8,7%).

Evolutii pe regiuni

La nivel regional, orasele din Asia-Paci-
fic domina clasamentul cresterii preturi-
lor locuintelor de lux, cu cinci din prime-
le zece orase. India are doua orase in
clasament, cu majorari de pret determi-
nate de performantele economice solide
care creeaza rapid bogatie interna.

Europa urmeaza, cu doua orase n top
10. Méribel, spre exemplu, statiune de
schi din Franta, a inregistrat o cerere so-
lida, cumparatorii fiind In cautarea unor
refugii familiale pentru generatii intregi.

Migratia stimuleaza
cererea in suburbiile
accesibile ale orasului
Tokyo

Migratia neta in cele 23 de municipali-
tati din Tokyo s-a mentinut ridicata n
2025, cu un flux net de 95.000 de locui-
tori, desi elanul s-a redus in primul tri-
mestru al anului 2026, cu un flux net
modest de 2.100 de persoane, potrivit
companiei britanice de servicii imobilia-
re Savills, informeaza realestatea-
sia.com.

Conform Savills, declinul trimestrial a
fost determinat de un aflux net de 900
de cetateni japonezi, compensat de o
iesire neta de 3.000 de cetateni straini.
Sursa citata a mentionat ca primul tri-
mestru dintr-un an este, de obicei, cea
mai slaba perioada pentru migratia stra-
ind, iar declinul reflectd o normalizare in
urma unor afluxuri puternice post-pan-
demie, mai degraba decat o schimbare
structurala.

Modelele de migratie au variat in fun-
ctie de subpiete. Zonele centrale au fost
mai slabe, cele cinci sectoare (municipa-
litati) centrale Tnregistrand iesiri nete de
1.800 de persoane. Subpiata Inner
North a Tnregistrat, de asemenea, un
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flux net notabil de iesiri de 1.000 de lo-
cuitori, in timp ce subpietele West si So-
uth au Tnregistrat scaderi mai mici, potri-
vit sursei citate.

in schimb, zonele periferice au demon-
strat o rezistenta mai mare. Savills a evi-
dentiat ca subpiata Outer East a inregi-
strat intrari nete de 1.900 de persoane,
in timp ce Outer North a inregistrat doar
un flux net marginal de iesiri. Subpiata
Inner East a ramas Tn general stabila, cu
un flux net minor de intrari.

Dincolo de zona celor 23 de municipali-
tati, migratia catre prefectura Tokyo s-a
intensificat, cu 3.500 de persoane relo-
cate in zone din afara centrului orasului
Tokyo Tn primul trimestru al anului 2026,
in crestere cu 62% fata de anul prece-
dent. Aceasta dinamica include fluxuri
nete de imigranti atat japonezi, cat si

straini.

Savills a atribuit atractivitatea tot mai
mare a locatiilor periferice costurilor ri-
dicate ale vietii, care 1i imping pe locuito-
ri catre zone mai accesibile, in ciuda
cresterii continue a salariilor. In acelasi
timp, numarul cetatenilor straini care lo-
cuiesc Tn Tokyo continua sa creasca,
ajungand la aproximativ 775.000 la mij-
locul anului 2025.

Privind Tn perspectiva, Savills se aste-
apta ca tendintele migratiei sa se imbu-
natateasca, sustinute de varful sezonu-
lui de mutari de primavara si de fluxurile
continue de rezidenti autohtoni, ceea ce
ar trebui sa contribuie la mentinerea mi-
gratiei nete pozitive si la sustinerea cere-

rii de chirii.
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