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Amber

verde care schir
dezvoltarii rezic

e piata rezidentiala din proxi-

mitatea Capitalei, unde ani la

rand expansiunea a fost do-

minata de proiecte lipsite de

infrastructura reala, de facili-

tati insuficiente si de o logica
urbana fragmentata, proiectul Amber Fo-
rest propune o schimbare de paradigma
care merge dincolo de promisiunea co-
merciala a unei simple dezvoltari imobi-
liare. Tn Tunari, pe o suprafatd de 31 de
hectare, dezvoltatorul imobiliar Alesonor
construieste nu doar locuinte, ¢ci un mo-
del de comunitate care Tncearca sa
reaseze raportul dintre casa, mobilitate,
spatiu verde, educatie, servicii si calitatea
vietii.
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in aceast3 ecuatie, debutul Fazeiall-a a
proiectului, In 22 aprilie 2026, realizate
impreuna cu compania Strabag Rom-
ania, vine sa consolideze imaginea unui
proiect care vrea sa fie reper, nu doar
produs. lar anvergura este pe masura: o
investitie estimata la 200 de milioane de
euro, 690 de locuinte in total, dintre care
peste 400 de case si aproape 300 de
apartamente, un parc de 5,3 hectare,
centru comercial de peste 10.000 de me-
tri patrati, scoala, gradinita, restaurante,
cafenele, zone sportive, cinematograf In
aer liber, hub de birouri, servicii medica-
le si o infrastructura gandita sa deserve-
asca nu doar rezidentii, ci si Intreaga
zona din nordul Bucurestiului.

Urbia
regulile
entiale

® Investitie de 200 milioane euro si standarde tehnice de varf pentru
"orasul de 15 minute"

in mod semnificativ, dezvoltatorul nu
vorbeste despre Amber Forest ca despre
un cartier inchis, exclusivist si autosufi-
cient, ci ca despre o comunitate deschi-
sa, cu functiuni accesibile unei populatii
mult mai largi. Leonidas Anastasopou-
los, cofondator si Managing Partner al
Alesonor, a formulat foarte clar aceasta
ambitie Tn deschiderea evenimentului
de lansare a noii etape de santier: "De-
mararea lucrarilor pentru Faza a ll-a a
Amber Forest, alaturi de Strabag, mar-
cheaza urmatorul pas al unei dezvoltari
deja validate in practicd, Tn cadrul unei
comunitati in care peste 300 de locuinte

(continuare in pagina 18)



LEONIDAS
 ANASTASOPOULOS,

cofondator si Managing
Partner al Alesonor:

Faza a Il-a a Amber Forest,

alaturi de Strabag, marcheazd %
urmatorul pas al unei dezvoltari
deja validate in practica, in
cadrul unei comunitati in care
peste 300 de locuinte sunt deja
livrate, cele mai multe dintre ele
fiind deja locuite".
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sunt deja livrate, cele mai multe dintre
ele fiind deja locuite. Dincolo de scara
sa, Amber Forest se defineste printr-o
vocatie mai larga: aceea de a deservi o
zona de peste 200.000 de locuitori din
nordul Bucurestiului, printr-o comunita-
te deschisa, cu functiuni comerciale,
educationale si de recreere accesibile
intregului areal".

Proiect imobiliar, deschis
pentru comunitatea
locala din imediata
vecinatate

Aceasta idee a deschiderii nu este un
detaliu secundar de pozitionare, ci unul
dintre miezurile conceptuale ale proiec-
tului. Domnul Anastasopoulos a explicat
ca Amber Forest a fost gandit inca de la
fnceput ca o comunitate "open-gated", o
optiune care a implicat inclusiv asuma-
rea unui risc de piata, Intr-un context lo-
cal in care modelul dominant a fost, mai
degraba, cel al ansamblurilor rezidentia-
le Tnchise, delimitate si defensive. "Ceea
ce nu este atat de cunoscut despre
Amber Forest (...) este ca a fost proiectat
pentru a fi o comunitate deschisa
(open-gated). Aceasta a fost o cerinta
LEED, o conditie prealabild pentru a obti-
ne certificarea, deoarece LEED nu poate
considera o comunitate inchisa ca fiind
sustenabila. Si au avut dreptate. Acesta

—
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a fost un risc pentru noi, deoarece piata,
dupa cum bine stiti, nu mergea in acea
directie. Piata era in directia: "acesta
este teritoriul nostru, nu vrem pe nimeni
inauntru". Dar noi am acceptat asta (...)
Am vazut cd, avand o comunitate deschi-
sa, cu toate aceste functiuni care ar servi
intreaga zond, am reusit sa atragem
operatori mai buni, deoarece acei opera-
tori sunt acolo pentru a servi o populatie
de 200.000 de oameni. O mai buna co-
nectivitate cu orasul prin toate strazile
care se conecteaza in jur si, de fapt, ofe-
rirea unei experiente mult mai bune
pentru oamenii care se vor muta aici".
Tn spatele acestei optiuni st3 o viziune
urbana coerenta, una care recupereaza,
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intr-o formuld contemporand, sensul
originar al orasului ca spatiu al proximi-
tatii si al vietii cotidiene complete.
Amber Forest este construit pe concep-
tul "orasului de 15 minute", adica pe ide-
ea ca principalele functiuni de viata -
educatie, cumparaturi, socializare, sport,
timp liber, servicii - trebuie sa fie accesi-
bile rapid, fara dependenta absoluta de
automobil.

"Ce este Amber Forest? Este construit
pe conceptul orasului de 15 minute.
Intotdeauna orasele s-au dezvoltat in ju-
rul functiunilor pe care le folosesti in via-
ta de zi cu zi. Si asa a fost proiectat si
Amber Forest: pentru orice ai nevoie, sa
poti face acolo", a spus Leonidas Anasta-
sopoulos, care a mentionat miza reala a
proiectului: "Sustenabilitatea nu vine
doar din constructie. Constructia este o
parte a sustenabilitatii. (...) Dar o mare
parte a sustenabilitatii este si stilul de
viata care li se permite oamenilor sa 1l
aiba atunci cand se muta in casele lor.
Despre asta este Amber Forest: despre a
putea oferi scoala, sport, restaurante,
cafenele, zone unde oamenii pot sociali-
za, parcul unde copiii pot socializa. Ofe-
rirea tuturor acestor zone in jurul casei
tale scade, evident, nevoia de masini,
dar creste si calitatea vietii si timpul pe
care 1l petreci cu familia, in loc sa fii doar
intr-o masina deplasandu-te".

intr-o zona care, potrivit dezvoltatoru-
lui, si-a dublat populatia Tn ultimii zece
ani si care este "complet deficitara Tn
ceea ce priveste dotarile, zonele de agre-
ment sau zonele unde poti merge cu co-
piii", Amber Forest isi asuma si o functie
de corectie urbana. Proiectul nu se inchi-
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de Tn interiorul propriilor limite, ci ince-
arca sa produca efecte Tn relatia cu loca-
litatea si cu reteaua de mobilitate a
zonei.

"In colaborare cu autoritatile locale, am
proiectat strazile pentru o mai buna co-
nectivitate. Avem o strada principala
care se conecteaza direct la soseaua de
centurd; acea strada este publica, nu
este dedicata doar rezidentilor Amber
Forest", a subliniat Leonidas Anastaso-
poulos.

Tn acest fel, proiectul se pozitioneazd
nu ca o enclava, ci ca o bucata de oras
nou, care incearca sa repare lipsurile
existente si sa ofere un nou tip de infra-
structura de cartier.

O noua comunitate, pe
31 de hectare

Anvergura fizica a dezvoltarii confirma
aceasta ambitie. Amber Forest are doar

15% suprafata construita pe cele 31 de
hectare ale sitului, restul fiind rezervat
infrastructurii, dotarilor si spatiilor verzi.
Parcul Tnsumeaza 5,3 hectare, iar in mi-
xul functional intra, pe langa locuinte, un
centru comercial de peste 10.000 metri
patrati, zona sportiva, scoald, cu deschi-
dere oficiala programata pentru sep-
tembrie 2026, gradinita si programe af-
terschool, cinematograf Tn aer liber,
zona comerciald, hub de birouri si servi-
cii medicale. Pana n prezent, proiectul
include 690 de locuinte verzi, dintre care
580 au fost vandute, iar aproximativ 300
au fost deja livrate. La final, dezvoltato-
rul estimeaza ca in Amber Forest vor lo-
cui aproximativ 3.000 de persoane, ceea
ce ar insemna o crestere de aproape
30% a populatiei comunei Tunari, care,
la referendumul din 2021, avea 9.617
locuitori.

Dimensiunea acestei influente explica
de ce dezvoltatorul insista ca responsabi-
litatea sa depdseste granitele santierului.
"Amber Forest este o suprafata de 31 de
hectare, ceea ce este destul de mare pen-
tru o dimensiune care poate fi atasata

unui oras. Prin urmare, responsabilitatea
noastra ca dezvoltatori a fost mare, deo-
arece pe 31 de hectare trebuie sa faci
ceva care sa afecteze nu doar viata oa-
menilor care se vor muta acolo, ci si zona
fnconjuratoare. lar cand vorbesc despre
zona nconjurdtoare, vorbesc despre Tu-
nari. Cand faci ceva, ai o responsabilitate
si pentru comunitatea din jur, iar acest
lucru a fost foarte critic pentru noi".
Aceasta responsabilitate este dublata
de o miza de performanta si de imagine
rar intalnita in rezidentialul romanesc:
Amber Forest este primul proiect rezi-
dential din Europa certificat LEED Plati-
num conform standardului v4.1 pentru
comunitati - Planificare si Design. Dez-
voltatorul vorbeste despre aceasta per-
formanta nu ca despre o medalie de
marketing, ci ca despre rezultatul unei
lupte de durata. "Este primul proiect cer-
tificat LEED Platinum in Europa. Sunt 16
proiecte certificate LEED Platinum in
lume, iar Amber Forest este primul in
Europa care a obtinut aceasta certifica-

(continuare in pagina 20)
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re. Este o responsabilitate pe care o
luam foarte in serios; ne-am luptat timp
de sapte ani pentru a putea indeplini to-
ate cerintele LEED si suntem foarte, foar-
te mandri ca am reusit in cele din urma",
a declarat Leonidas Anastasopoulos.

Faza a ll-a a proiectului
include lucrdri de
anvergura

Poate tocmai de aceea faza a doua a
proiectului este tratata de ambele parti,
dezvoltator si antreprenor general, nu
ca o simpla extindere, ci ca o etapa criti-
ca Tn consolidarea unor standarde deja
asumate public. Noua faza presupune
construirea unei zone rezidentiale cu
172 de locuinte, dintre care 91 de vile si
81 de apartamente, cu o suprafata con-
struita totala de peste 23.000 de metri
patrati. Alexandru lonut Dobrescu, pro-
ject manager din partea Strabag Rom-
ania, a sintetizat exact configuratia noii
etape: "Din faza a doua fac parte trei cla-
diri de apartamente, cu un regim de Tnal-
time de parter plus cinci etaje. Vom avea
si o cladire cu locuri de parcare, constru-
itd pe doua niveluri: demisol si parter. La
demisol vor fi 40 de locuri de parcare, iar
la parter vor fi 39. n total, 79 de locuri
de parcare. Pe langa cele trei cladiri de
apartamente si cladirea de parcare, vom
aveainca 91 de case. Ele sunt grupate fie
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in duplexuri, fie in case insiruite, fie Tn
case individuale".

Tn spatele acestor volume construite se
afla un efort de executie masiv, cu indi-
catori care vorbesc despre seriozitatea
investitiei si despre complexitatea san-
tierului. Pentru realizarea celor trei cla-
diri de apartamente, a parcarii si a celor
91 de case vor fi utilizati peste 10.500
metri cubi de beton, peste 1.000 de tone
de armatura - otel-beton fasonat -, peste
3.000 de metri cubi de zidarie, 56.000 de
metri patrati de cofraje pentru structuri
si 56.000 de metri patrati de comparti-
mentari din gips-carton. Sunt cifre care
definesc clar nu doar un nou cartier, ci o
operatiune de constructii de mare am-
ploare, in care detaliul tehnic trebuie co-
relat cu rigoarea logistica si cu un calen-
dar de executie ambitios. Termenul esti-
mat este de aproximativ doi ani, insa
echipa de proiect spune apasat ca tinta
este o livrare chiar mai rapida.

La nivel de arhitectura si anvelopa, de-
scrierea lui Dobrescu contureaza un an-
samblu Tn care expresia vizuala este du-
blatda de un pachet tehnic consistent.
"Cladirile de apartamente vor avea fata-
dele izolate cu vata minerala si vor fi pla-
cate integral cu caramid& aparent. inve-
litoarea acoperisului va fi de tip terasa
necirculabild, izolata cu membrana FPO.
Cladirea de parcare, de tip demisol si par-
ter, va fi din beton armat, cu pardoseala
din rasina epoxidica. La vile vom avea un
mix privind fatadele cladirilor. Vor fi fata-
de ventilate, izolate cu vata mineralg, pla-
cate cu ceramica si lemn, iar restul fata-

delor secundare vor fi fatade clasice cu
tencuiala decorativa. La interior (acest lu-
cru este valabil pentru toate, si pentru
vile, si pentru apartamente), vom avea fi-
nisaje precum parchet stratificat, cerami-
ca, zugraveli lavabile". Dincolo de imagi-
nea calda si sofisticata sugerata de com-
binatia dintre caramida aparenta, cera-
mica, lemn si fatade ventilate, relevant
este ca materialele si sistemele sunt ale-
sein logica performantei si a durabilitatii,
nu doar a efectului de vitrina.

Aceeasi rigoare se regdseste in solutiile
de instalatii si Tn felul in care proiectul
abordeaza autonomia energetica, con-
fortul si reducerea amprentei asupra
mediului. "Instalatiile sunt proiectate
incat unitatile locative sa fie cat mai in-
dependente energetic sau, cel putin, cu
o0 amprenta asupra mediului foarte re-
dusa. Vor fi prevazute cu pompe de cal-
dura, cu recuperatoare de caldura
(VMC-uri), incalzire In pardoseala si raci-
re in plafon. Vorbim despre instalatii fo-
arte avansate, de ultima generatie", a
precizat Alexandru lonut Dobrescu.

Etanseitatea, un criteriu
tehnic urmarit
permanent de
dezvoltatorul imobiliar

Totusi, adevarata semnatura tehnica a
Amber Forest pare sa fie alta: obsesia

(continuare in pagina 21)
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pentru etanseitatea la aer. intr-o piata in
care astfel de indicatori sunt rar adusi in
prim-planul discursului public, Alesonor
transforma testarea etanseitatii in argu-
ment central de diferentiere. Leonidas
Anastasopoulos a vorbit deschis despre
acest punct nevralgic al constructiilor
eficiente energetic: "Un aspect foarte
specific pe care l-am ales din ceea ce
inseamna sa construiesti cu calitate este
cel legat de etanseitatea la aer (air
tightness). Suntem unul dintre putinii
dezvoltatori care pun atat de mult ac-
cent pe asta. Nu este un concept atat de
cunoscut pe piata, dar are un efect
enorm asupra vietii oamenilor. Testam
astazi fiecare casa pe care o producem
pentru etanseitate. Etanseitatea este o
caracteristica a casei eficiente energetic.
Prima este faza de proiectare si imple-
mentarea materialelor (anvelopa, fere-
strele tripan), dar etanseitatea este cel
mai greu de realizat. Chiar daca faci totul
conform proiectului, este o sarcina apro-
ape imposibila pe care am urmarit-o
strict si o Tmbunatatim continuu. De fie-
care data cand testam, descoperim ceva
nou, ceva ce in experienta noastra de 10
ani nu am mai vazut".

Din aceasta perspectiva, valorile obti-
nute de proiect devin remarcabile. "O
casa tipica romaneasca are un indicator
de etanseitate mare. O practica buna
este un rezultat de 3. O casa etansa este
consideratd la 1,5. Tn Amber Forest am
obtinut case cu valori sub 0,6", a spus
Leonidas Anastasopoulos.

l,___‘

School
15.000 sgm

Sports Club
12.000 sam

Jogging 8
Bike Lane
5.0km

Parteneriatul cu Strabag
Romania, o garantie in
plus privind calitatea si
siguranta proiectului
imobiliar

Dincolo de impactul tehnic, intr-o piata
care a tolerat adesea improvizatia, pro-

iectul Amber Forest vrea sa demonstre-
ze ca performanta nu apare accidental,
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¢i prin disciplina, masurare si corectie
continua.

Tn aceasta cheie trebuie citit si partene-
riatul cu compania Strabag Romania,
aleasa de dezvoltatorul imobiliar Aleso-
nor tocmai pentru capacitatea sa de a
sustine prin executie o promisiune deja
formulata si testata in primele faze. De
altfel, Strabag Tsi asuma rolul de a tran-
sforma viziunea Tn realitate cu instru-
mentele unei constructii contemporane,
digitalizate si controlate.

Bogdan Marginean, Technical Subdivi-
sion Manager Strabag Romania, a expri-
mat Tn termeni foarte clari aceasta re-
sponsabilitate: "Inceputul fazei a doua
din proiectul imobiliar Amber Forest
inseamna o colaborare importanta cu
dezvoltatorul Alesonor, care a dovedit
deja capacitatea de a dezvolta proiecte
functionale si de a-si onora angajamen-
tele. Acest lucru creeaza un cadru solid
pentru colaborare si permite un mod de
lucru bazat pe incredere si claritate. Pe
de alta parte, Amber Forest este o comu-
nitate modelata de principii sustenabile,
Cu 0 viziune coerenta si bine structurata.
Conceptul orasului de 15 minute este un
concept echilibrat intre zona construita
si suprafetele verzi, dar cu o utilizare
functionala mixta, ceea ce da substanta
reala acestui proiect. Rolul Strabag este
sa traducem aceasta viziune in realitate,
dar in conditii de predictibilitate, calitate
si un ritm de livrare sustinut".

Mai departe, reprezentantul antrepre-
norului general a intrat Tn miezul meca-

(continuare in pagina 22)
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nismului de executie: "Pentru aceasta,
aducem echipa noastra experimentata
si asiguram o planificare eficienta. Apli-
cam principiile Lean construction pentru
a minimiza risipa si a mentine un flux de
lucru clar si controlat. In paralel, ne ba-
zam pe procesul nostru digital de mode-
lare 3D si urmarirea progresului pe baza
de model. La final, facem managemen-
tul proiectului Tn cadrul modelului digi-
tal, deoarece, daca exista un lucru pe
care 1l facem constant bine in Strabag,
acesta este punerea tehnologiei la lucru
pentru a Tmbunatati livrarea constructii-
lor, reducand impactul asupra mediului;
aceasta este una dintre zonele noastre
principale de focus. Toate acestea sustin
un obiectiv clar: un proiect bine execu-
tat, complet aliniat si conform asteptari-
lor agreate". Este, de fapt, descrierea
unei filosofii de santier care se potri-
veste foarte bine cu nivelul de control
dorit de dezvoltator: reducerea risipei,
modelare digitala, urmarirea progresu-
lui pe baza de model, management in
mediul digital si, peste toate,
predictibilitate.

Una dintre cele mai interesante dimen-
siuni ale Amber Forest este tocmai fap-
tul ca dezvoltatorul vorbeste despre pro-
iect din interiorul comunitatii, nu doar

din exteriorul sdu comercial.

"Eu Tnsumi locuiesc n aceasta comuni-
tate. O parte dintre colegii mei locuiesc
aici, si-au cumparat case aici, sunt vecini
cu toti ceilalti. Acest lucru inseamna c3,
fiind aici si parte din comunitate, primim
feedback-ul necesar pentru a putea
imbunatati fiecare casa noua pe care o
construim", a spus Leonidas Anastaso-
poulos. Aceasta apropiere de utilizatorul
final pare sa explice si finetea unor deta-
lii de proiectare care, la prima vedere,
pot trece neobservate, dar care fac dife-
renta Tn utilizarea zilnica: trotuare la ace-
lasi nivel, treceri de pietoni fara bariere,
mobilitate completa pentru persoane cu
dizabilitati, continuitate pentru parinti
Cu carucioare, atentie la viata de cartier
si la interactiunea dintre generatii. Tot
acest "soft" urban, invizibil pentru ochiul
grabit, este de fapt semnul cel mai clar
cad Amber Forest incearca sa construia-
sca o comunitate, nu doar metri patrati.

Interesul pietei pentru facilitatile pro-
iectului indica deja ca modelul este re-
ceptat favorabil. Scoala care urmeaza sa
se deschida in septembrie are deja pe-
ste 80 de copii Inregistrati, iar campania
early bird pentru abonamentele Pesca-
riu dedicate zonei sportive s-a epuizat in
doua zile, ceea ce confirma ca infrastruc-
tura de viata promisa de proiect raspun-
de unei cereri reale si intense n nordul

Bucurestiului. Intr-o piata in care nume-
roase dezvoltari au mizat aproape exclu-
siv pe amplasament si pe suprafete
vandabile, Amber Forest pare sa mizeze
pe altceva: pe ideea ca valoarea reald a
unei locuinte este inseparabila de ecosi-
stemul de functiuni si de calitatea tehni-
ca a constructiei.

Aici sta, de fapt, si forta narativa a ace-
stei dezvoltari: Amber Forest nu se pre-
zinta ca o suburbie decorativa, ci ca o
incercare de a da o forma locald unei
teme internationale majore: cum se poa-
te construi rezidential de scara mare
fara a produce izolare, trafic, consum
inutil de resurse si degradare urbana.
Raspunsul propus de proiectul imobiliar
de la Tunari este unul dens, bine articu-
lat si ambitios: densitate controlata, mix
functional, spatii verzi ample, conectivi-
tate publica, standarde LEED Platinum,
locuinte verzi, testare individuala a
etanseitatii, solutii de instalatii de ultima
generatie, fatade si materiale cu perfor-
mante ridicate, plus o executie incredin-
tata unei companii care promite lean
construction, modelare 3D si manage-
ment digital al santierului.
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