
Colliers: Oferta limitatã de
spaþii moderne menþine
presiunea asupra chiriilor
l Bucureºtiul atrage noi chiriaºi, însã piaþa birourilor rãmâne fragilã

T
ranzacþiile de închiriere pentru
spaþii moderne de birouri din
Bucureºti au crescut cu 14%,
în primul trimestru din 2026
faþã de aceeaºi perioadã a
anului trecut, iar cererea

nouã a avansat cu 24%, spun
specialiºtii Colliers. Potrivit acestora,
chiar ºi aºa, piaþa rãmâne sub nivelurile
de dinainte de pandemie. În total,
cererea nouã a ajuns la aproximativ
24.000 de metri pãtraþi în primele trei
luni ale anului, un nivel apropiat de

media post-pandemie, dar cu circa 30%
sub media trimestrialã din perioada
2017-2019. Evoluþia aratã un început
de an mai prudent, cu o piaþã a muncii
mai temperatã ºi intenþii de angajare
aflate aproape de cel mai scãzut nivel
din ult imi i ºase ani , pe fondul
incertitudinilor, inclusiv în contextul
economic ºi geopolitic actual, care
continuã sã influenþeze deciziile de
extindere ale companiilor, puncteazã
consultanþii Colliers, care vãd, însã, ºi
semnale pozitive ce indicã o posibilã

stabi l izare a pieþei în perioada
urmãtoare.

Victor Coºconel, Partner | Head of
Leasing | Office & Industrial Agencies
în cadrul Colliers, subliniazã "Am
început anul într-un ritm moderat pe
piaþa de birouri din Bucureºti, într-un
context marcat de prudenþã din partea
companiilor ºi de o dinamicã mai
temperatã a pieþei muncii. Cererea
totalã de închiriere pentru clãdirile
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moderne de birouri a crescut cu 14%
faþã de anul trecut, pânã la aproximativ
51.000 de metri pãtraþi, însã aceastã
evoluþ ie ref lectã mai degrabã o
stabilizare decât o revenire la nivelurile
de dinainte de pandemie. În acelaºi
timp, pe fondul unui volum redus de
livrãri ºi al disponibilitãþii limitate de
spaþ i i în clãdir i de clasã A bine
poziþionate, observãm o mutare a
echilibrului cãtre proprietari, ceea ce
continuã sã punã presiune asupra
nivelului chiriilor".

Anal iza Col l iers include doar
tranzacþiile publice - cele din forumul
imobiliar local sau cele comunicate de
companii în rapoarte financiare ºi
comunicate de presã -, ceea ce în-
seamnã cã dimensiunea realã a pieþei
este mai mare decât cea reflectatã în
cifrele acestea, în condiþiile în care
multe din tranzacþiile directe dintre
proprietari º i chir iaºi nu sunt
comunicate de regulã, af irmã
reprezentanþii Colliers. În acelaºi timp,
existã ºi semnale încurajatoare: peste o
treime din cererea nouã este generatã
de companii nou intrate pe piaþa localã,
care au avut deja o contribuþ ie
importantã în primul tr imestru,
susþinând perspectiva unei evoluþii mai
bune în perioada urmãtoare, subliniazã
sursele citate. Potrivit tranzacþiilor
înregistrate, suprafaþa închiriatã de
companiile nou-intrate pe piaþa localã
a atins, în primul trimestru, aproape
60% din nivelul înregistrat pentru
întregul an 2025.

Structura cererii rãmâne diversã, cu
IT&C în continuare în top, generând
peste 22% din suprafeþele închiriate,
urmat îndeaproape de energie, cu 20%,
în t imp ce sectorul f inanciar ,
construcþiile ºi dezvoltarea, precum ºi
sectorul public au contribuit fiecare cu
10 - 15% din total.

Un exemplu relevant este relocarea
Tribunalului I l fov într-o clãdire
modernã de birouri, un semnal cã ºi
sectorul public începe sã devinã mai
activ, chiar dacã rãmâne un actor puþin
predictibil pe piaþa localã.

"Perspectivele pentru 2026 sunt
mixte, într-un context marcat de
incertitudini interne ºi externe, o piaþã
a muncii mai temperatã ºi intenþii de
angajare aflate la minimul ultimilor ani,
factori care limiteazã spaþiul pentru un
optimism pronunþat. În acelaºi timp,

vedem ºi semnale pozitive, atât din
evoluþiile pieþei, cât ºi din discuþiile cu
diverºi actori relevanþi, inclusiv faptul
cã avem intrãri importante de
companii noi pe piaþa localã. Pentru
moment însã, factorii negativi par sã
cântãreascã uºor mai mult, în condiþiile
în care indicatorul Comisiei Europene
privind intenþi i le de angajare pe
termen scurt pentru România a
coborât la cel mai redus nivel din
aproape ºase ani, fãrã a indica totuºi
un scenariu de recesiune", conchide
Victor Coºconel, care se aºteaptã ca

evoluþia pieþei de birouri în 2026 sã fie
influenþatã în principal de dinamica
economicã, politicile de angajare ale
companiilor ºi ritmul livrãrilor de
proiecte noi, într-un mediu în care
echil ibrul dintre cerere ºi ofertã
rãmâne fragil, iar evoluþia chiriilor va
depinde în mare mãsurã de aceºti
factori.
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Victor Coºconel, Partner | Head of Leasing | Office & Industrial
Agencies în cadrul Colliers, subliniazã "Am început anul

într-un ritm moderat pe piaþa de birouri din Bucureºti, într-un
context marcat de prudenþã din partea companiilor ºi de o
dinamicã mai temperatã a pieþei muncii. Cererea totalã de

închiriere pentru clãdirile moderne de birouri a crescut cu 14%
faþã de anul trecut, pânã la aproximativ 51.000 de metri

pãtraþi, însã aceastã evoluþie reflectã mai degrabã o
stabilizare decât o revenire la nivelurile de dinainte de

pandemie".
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