
Tokyo, Dubai, Manila -
în fruntea creºterilor de
preþuri de pe pieþele
imobiliare de lux
l Tokyo a condus avansul global al preþurilor locuinþelor de lux, cu un plus de
59% în 2025lDubai, Manila ºi Seul au înregistrat câºtiguri majore, pe
mãsurã ce fluxurile de bani s-au îndreptat cãtre Asial China ºi Canada au
înregistrat unele dintre cele mai mari scãderi ale preþurilor în rândul
principalelor pieþe de lux

P
ieþele globale ale locuinþelor
de lux se miºcã din ce în ce
mai mult în direcþii opuse. Un
clasament prezentat într-un
raport Knight Frank din 2026
aratã în care oraºe au crescut

preþurile locuinþelor de lux ºi unde au
scãzut, în 2025. Sursa men- þionatã, citatã
de visualcapitalist.com, informeazã cã
Tokyo a înregistrat cea mai puternicã
creºtere anul trecut. În oraºul nipon,
preþurile locuinþelor de lux au urcat cu

59% în ritm anual, deoarece cumpãrãtorii
strãini au profitat de un yen mai slab ºi
de costuri de împrumut relativ scãzute.
Dubai º i Mani la au înregistrat , de
asemenea, câºtiguri de douã cifre,
evidenþiind cererea tot mai mare în
anumite pãrþi ale Asiei ºi în centre-cheie
de bogãþie la nivel global.

În acelaºi timp, mai multe pieþe din
China ºi Canada au scãzut, deoarece
ratele dobânzilor mai mari, încrederea
mai slabã a cumpãrãtorilor ºi încetinirea

creºterii economice au afectat cererea de
proprietãþi imobiliare de lux.

Boom al locuinþelor de
lux în Tokyo

Creºterea cu 59% a preþurilor în Tokyo a
fost o excepþie chiar ºi dupã standardele
proprietãþilor imobiliare de lux. Saltul
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reflectã cât de repede poate ajunge
averea globalã în oraºe considerate sta-
bile, sigure ºi relativ accesibile pentru
cumpãrãtorii internaþionali. Dinamica
favorabilã a cursului valutar a fãcut, de
asemenea, ca proprietãþile imobiliare
japoneze sã fie mult mai ieftine pentru
invest i tor i i strãini , contr ibuind la
alimentarea unui val de cerere externã.

Costurile scãzute ale împrumuturilor au
adãugat un impuls suplimentar. În timp
ce multe þãri s-au confruntat, în ultimii
doi ani, cu rate ridicate ale dobânzilor,
Japonia a rãmas una dintre puþinele
economii majore cu condiþii monetare
relaxate semnificativ.

Dubai se plaseazã pe locul al doilea în
clasamentul menþionat, cu o creºtere de
25%, în timp ce Manila a înregistrat un
avans de 18%. Împreunã cu Tokyo ºi Seul
(+15%), câºtigurile sugereazã cã cererea

de locuinþe de lux se concentreazã din ce
în ce mai mult în Asia ºi într-un grup mai
mic de centre de bogãþie conectate la
nivel global.

Creºteri importante au mai fost con-
semnate în Praga, Cehia (+15%); Insulele
Cayman (+11%); Ciudad de Mexico, Mexic
(+9%); Bengaluru, India (+9%); Méribel,
Franþa (+9%) ºi Mumbai, India (+9%).

Scãderi accentuate în
Canada ºi China

În vreme ce anumite pãrþi ale Asiei au
înregistrat creºteri, mai multe pieþe
imobiliare de lux, anterior extrem de ac-
tive, s-au miºcat în direcþia opusã.

Guangzhou, centru comercial ºi de
producþie din China, a înregistrat cea mai
abruptã scãdere în clasament, preþurile
locuinþelor de lux scãzând cu 12% în ritm
anual. Shenzhen (-7%) ºi Beijing (-5%) au

înregistrat , de asemenea, scãderi ,
reflectând presiunea continuã asupra
sectorului imobiliar din China, pe mãsurã
ce creºterea economicã a încetinit ºi
încrederea cumpãrãtorilor a slãbit.

Canada s-a numãrat, de asemenea,
printre cele mai slabe pieþe. Preþurile
locuinþelor de lux din Toronto au scãzut
cu 8%, iar în Vancouver declinul a fost de
7%. Ambele oraºe au cunoscut boom-uri
masive ale locuinþelor în t impul
pandemiei, care au împins preþurile la
niveluri record, dar costurile mai mari de
împrumut ºi slãbirea activitãþii de vânzãri
de proprietãþi de lux au încetinit brusc
cererea de atunci.

Ce dezvãluie dinamica
pieþelor imobiliare de lux
despre fluxurile globale
de averi

Pieþele imobiliare de lux aratã, adesea,
unde vãd oportunitãþi investitorii cu averi
nete importante. Spre deosebire de
pieþele imobil iare mai ample, pro-
prietãþile de primã clasã sunt puternic
inf luenþate de cumpãrãtori i inter-
naþionali, miºcãrile valutare, sentimentul
investitorilor ºi fluxurile de capital
transfrontaliere. Drept urmare, fluc-
tuaþiile bruºte ale preþurilor pot dezvãlui
schimbãri economice ºi geopolitice mai
mari care nu au loc la suprafaþã.

Creºterea preþuri lor în Tokyo, de
exemplu, reflectã mai mult decât cererea
localã de locuinþe. Indicã un interes strãin
reînnoit pentru Japonia, deficitul de
ofertã ºi apetitul investitorilor pentru
oraºe stabile.

Între timp, slãbiciunea din anumite pãrþi
ale Canadei ºi Chinei sugereazã cã
investitorii bogaþi devin mai selectivi pe
fondul ratelor dobânzilor mai mari, al
creºterii economice mai lente ºi al
aºteptãrilor pieþei în schimbare.

Concluzia generalã este cã proprietãþile
imobiliare de lux devin mult mai selective
la nivel global . În loc sã creascã
împreunã, averea se concentreazã
într-un grup mai mic de oraºe, care oferã
stabilitate, dinamicã valutarã favorabilã ºi
atractivitate pentru investiþii pe termen
lung.
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