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Dubai, Manila -
Tuntea cresterilor de
returi de pe pietele
imobiliare de lux

® Tokyo a condus avansul global al preturilor locuintelor de lux, cu un plus de
59% in 2025 @ Dubai, Manila si Seul au inregistrat castiguri majore, pe
masura ce fluxurile de bani s-au indreptat catre Asia ® China si Canada au
inregistrat unele dintre cele mai mari scaderi ale preturilor in randul

principalelor piete de lux

ietele globale ale locuintelor
de lux se misca din ce In ce
mai mult in directii opuse. Un
clasament prezentat intr-un
raport Knight Frank din 2026
aratd Tn care orase au crescut
preturile locuintelor de lux si unde au
scazut, Tn 2025. Sursa men- tionatd, citata
de visualcapitalist.com, informeaza ca
Tokyo a inregistrat cea mai puternica
crestere anul trecut. in orasul nipon,
preturile locuintelor de lux au urcat cu

59% n ritm anual, deoarece cumparatorii
straini au profitat de un yen mai slab si
de costuri de imprumut relativ scazute.
Dubai si Manila au Tnregistrat, de
asemenea, castiguri de doua cifre,
evidentiind cererea tot mai mare in
anumite parti ale Asiei si in centre-cheie
de bogatie la nivel global.

In acelasi timp, mai multe piete din
China si Canada au scazut, deoarece
ratele dobéanzilor mai mari, increderea
mai slaba a cumparatorilor si incetinirea

cresterii economice au afectat cererea de
proprietati imobiliare de lux.

Boom al locuintelor de
lux Tn Tokyo

Cresterea cu 59% a preturilor in Tokyo a
fost o exceptie chiar si dupa standardele
proprietatilor imobiliare de lux. Saltul

(continuare in pagina 24)
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reflecta cat de repede poate ajunge
averea globala in orase considerate sta-
bile, sigure si relativ accesibile pentru
cumparatorii internationali. Dinamica
favorabila a cursului valutar a facut, de
asemenea, ca proprietatile imobiliare
japoneze sa fie mult mai ieftine pentru
investitorii straini, contribuind la
alimentarea unui val de cerere externa.

Costurile scazute ale Tmprumuturilor au
adaugat un impuls suplimentar. In timp
ce multe tari s-au confruntat, in ultimii
doi ani, cu rate ridicate ale dobanzilor,
Japonia a ramas una dintre putinele
economii majore cu conditii monetare
relaxate semnificativ.

Dubai se plaseaza pe locul al doilea in
clasamentul mentionat, cu o crestere de
25%, in timp ce Manila a inregistrat un
avans de 18%. impreund cu Tokyo si Seul
(+15%), castigurile sugereaza ca cererea

+59¢,

inregistrat cresteri,

de locuinte de lux se concentreaza din ce

in ce mai mult in Asia si Tntr-un grup mai

mic de centre de bogatie conectate la
nivel global.

Cresteri importante au mai fost con-
semnate in Praga, Cehia (+15%); Insulele
Cayman (+11%); Ciudad de Mexico, Mexic
(+9%); Bengaluru, India (+9%); Méribel,
Franta (+9%) si Mumbai, India (+9%).

Scaderi accentuate in
Canada si China

Tn vreme ce anumite parti ale Asiei au
mai multe piete
imobiliare de lux, anterior extrem de ac-
tive, s-au miscat in directia opusa.
Guangzhou, centru comercial si de
productie din China, a inregistrat cea mai
abrupta scadere in clasament, preturile
locuintelor de lux scazand cu 12% n ritm
anual. Shenzhen (-7%) si Beijing (-5%) au

(RN IN CRESTERE |

LOCUINTE
DE LUX

e
a8 W
[\ e

»

fata de anul 2025

S<5a

we

+15% +15

Schimbarea procentuala a pretului

\e

BURSA Constructiilor nr.4 / 2026

! .
"3\‘) 3’

PRETURI IN 2025

Indicele international al locuintelor de lux Prime

urmareste cele mai scumpe proprietati din

100 de piete globale, clasificate in functie
de cresterea procentuald a preturilor,
apartimand celor mai valoroase 5%.

Q.GD.C.@O@.

Proprietatile de lux din Tokyo
inregistreaza o crestere puternica
a valorii, depasind cererea externa.

VISUAL
CAPITALIST

inregistrat, de asemenea, scaderi,

reflectand presiunea continua asupra
sectorului imobiliar din China, pe masura
ce cresterea economica a incetinit si

increderea cumpadratorilor a slabit.

Canada s-a numarat, de asemenea,
printre cele mai slabe piete. Preturile
locuintelor de lux din Toronto au scazut
cu 8%, iar in Vancouver declinul a fost de
7%. Ambele orase au cunoscut boom-uri
masive ale locuintelor in timpul
pandemiei, care au impins preturile la
niveluri record, dar costurile mai mari de

mprumut si slabirea activitatii de vanzari

de proprietati de lux au Tncetinit brusc
cererea de atunci.

Ce dezvaluie dinamica
pietelor imobiliare de lux
despre fluxurile globale
de averi

Pietele imobiliare de lux arata, adesea,
unde vad oportunitati investitorii cu averi
nete importante. Spre deosebire de
pietele imobiliare mai ample, pro-
prietatile de prima clasa sunt puternic
influentate de cumparatorii inter-
nationali, miscarile valutare, sentimentul
investitorilor si fluxurile de capital
transfrontaliere. Drept urmare, fluc-
tuatiile bruste ale preturilor pot dezvalui
schimbari economice si geopolitice mai
mari care nu au loc la suprafata.

Cresterea preturilor in Tokyo, de
exemplu, reflecta mai mult decat cererea
locala de locuinte. Indica un interes strain
refnnoit pentru Japonia, deficitul de
oferta si apetitul investitorilor pentru
orase stabile.

ntre timp, slabiciunea din anumite parti
ale Canadei si Chinei sugereaza ca
investitorii bogati devin mai selectivi pe
fondul ratelor dobanzilor mai mari, al
cresterii economice mai lente si al
asteptarilor pietei in schimbare.

Concluzia generala este ca proprietatile
imobiliare de lux devin mult mai selective
la nivel global. Tn loc s& creasca
impreuna, averea se concentreaza
intr-un grup mai mic de orase, care ofera
stabilitate, dinamica valutara favorabila si
atractivitate pentru investitii pe termen
lung.



