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"Performanta energetica
va deveni un avantaj
competitiv major”

(Interviu cu Marius Soflete, organizator nZEB Expo &
specialist constructii nZEB)

® Marius Soflete: "Nu cred ca Romania va atinge integral tintele europene panain
2030" @ Romania are tehnologia necesara pentru cladiri eficiente, dar duce lipsa

de specialisti, spune Soflete

Cresterea costurilor cu energia, noile cerinte europene privind perfor-
manta clddirilor si necesitatea reducerii consumului de resurse transfor-
md eficienta energeticd intr-un criteriu tot mai important pentru piata
constructiilor. In acest context, Roménia se confruntd cu provocared mo-
dernizdrii unui fond construit in mare parte invechit, intr-un ritm care sa
permitd atingerea obiectivelor asumate la nivel european. Marius S

oflete, specialist in constructii nZEB si organizator al nZEB Expo, ne-a ex-
plicat, intr-un interviu, de ce principala provocare nu mai este lipsa teh-
nologiilor, ci deficitul de specialisti, cum evolueazd interesul cumpdrdto-
rilor pentru locuintele eficiente energetic si ce schimbdri sunt necesare
pentru ca industria constructiilor sa faca pasul de la conformare la
performantd.

Reporter: Romania are
printre cele mai vechi si mai
ineficiente fonduri locative
din Europa. Cat de realist
este scenariul in care reno-
vam la scara suficient de
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mare pentru a ne respecta
obligatiile europene privind
standardul nZEB pana in
20307

Marius Soflete: Este un
obiectiv foarte ambitios si,

realist vorbind, nu cred ca
Romania va reusi sa renove-
ze intregul fond construit la
ritmul necesar pentru a atin-
ge integral tintele europene
pana n 2030.

Problema nu este lipsa teh-
nologiilor sau a solutiilor teh-
nice. Le avem. Problema este
capacitatea de implementa-

(continuare in pagina 12)



MARIUS
SOFLETE:

“Pentru o locuinta unifa-
miliala de aproximativ
150 mp utili, supracostul
unei constructii realizate
corect din punct de
vedere energetic este, in
medie, intre 20.000 si
30.000 de euro.

Aceasta diferenta vine
din termoizolatii mai

performante, ferestre
mai bune, un nivel ridicat
de etanseitate si un
sistem de ventilatie cu
recuperare de caldura”.
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re. Avem un fond construit
urias, realizat in perioade di-
ferite, cu sisteme constructi-
ve diferite si cu probleme
tehnice foarte diverse.

Tn plus, ne confruntdm cu
deficit de forta de munca
specializata, cu dificultati ad-
ministrative si cu o lipsa de
predictibilitate a programe-
lor de finantare.

Totusi, vestea buna este ca
nu trebuie sa ajungem direct
la performanta unei Case Pa-
sive pentru a obtine rezulta-
te importante. Tn multe cldi-
ri existente, doar prin schim-
barea tamplariei, eliminarea
infiltratiilor de aer si izolarea
corecta a podului sau a aco-
perisului putem reduce con-
sumul energetic cu 40-60%.

Reporter: Care este, con-
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cret, supracostul unei case
eficiente energetic fata de
una construita la standarde-
le minime actuale si in cati
ani se amortizeaza diferenta
prin economii la facturi?

Marius Soflete: Pentru o
locuintd unifamiliala de
aproximativ 150 mp utili, su-
pracostul unei constructii re-
alizate corect din punct de
vedere energetic este, in me-
die, intre 20.000 si 30.000 de
euro.

Aceasta diferenta vine din
termoizolatii mai performan-
te, ferestre mai bune, un ni-
vel ridicat de etanseitate si
un sistem de ventilatie cu re-
cuperare de caldura.

in schimb, costurile de ope-
rare ale cladirii scad semnifi-
cativ. Daca privim un ciclu de
utilizare de 30 de ani, econo-
miile generate de consumul

redus de energie pot depasi
semnificativ mai mult supra-
costul..

Tn majoritatea scenariilor,
investitia suplimentara se
amortizeaza in aproximativ
8-12 ani, dupa care benefi-
ciarul incepe efectiv sa eco-
nomiseasca bani.

Reporter: Piata imobiliara
din Romania pretuieste efi-
cienta energetica sau e inca
un argument de nisa in fata
cumparatorilor?

Marius Soflete: Nu mai
este un argument de nisa,
dar nici nu a devenit inca
principalul criteriu de cum-
parare.

Observam insa o schimbare
clara. Daca acum zece ani
cumpadratorii Intrebau aproa-
pe exclusiv despre suprafata,
compartimentare si pret,
astazi apar tot mai frecvent

intrebari despre costurile de
intretinere, sistemele de
incalzire, ventilatie, izolatie si
consum energetic.

Criza energetica din ultimii
ani a accelerat aceasta
schimbare. Oamenii au nte-
les ca pretul de achizitie este
doar Tnceputul, iar costurile
de exploatare vor influenta
bugetul familiei timp de de-
cenii.

Reporter: Dezvoltatorii
mari au inceput sa adopte
standardul nZEB sau raméane
in continuare teritoriul mici-
lor constructori si al benefi-
ciarilor individuali?

Marius Soflete: Dezvolta-
torii mari au inceput sa
adopte standardul nZEB deo-
arece legislatia ii obligd, Tnsa
nivelul de maturitate difera

(continuare in pagina 13)
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foarte mult de la un proiect
la altul.

Exista dezvoltatori care tra-
teaza conformarea energeti-
ca drept o simpla obligatie
birocratica si exista dezvolta-
tori care inteleg ca perfor-
manta energetica va deveni
un avantaj competitiv major
in urmatorii ani.

Observ din ce in ce mai
multe proiecte rezidentiale
care acorda atentie anvelo-
pei cladirii, ventilatiei, con-
fortului interior si costurilor
de exploatare. Piata Tncepe
sa faca diferenta intre con-
formare minima si perfor-
manta reala.

Reporter: Ce franeaza cel
mai tare tranzitia - legislatia,
lipsa mesterilor calificati sau
cultura pietei?

Marius Soflete: Lipsa spe-
cialistilor pregatiti.

Legislatia existd. Cererea
incepe sa existe. Tehnologia
exista. Dar inca avem prea
putini oameni care inteleg in
profunzime cum functionea-
za o cladire performanta
energetic.

Tn constructii, performanta
nu apare dintr-un singur pro-
dus, ci din modul in care toa-
te componentele lucreaza
impreuna. lar acest lucru ne-
cesita educatie si experienta

practica.

Din punctul meu de vedere,
urmatorul mare pas al indus-
triei nu este tehnologic, ci
educational.

Reporter: Ati proiectat pri-
ma casa pasiva certificata din
Romania si ati lucrat la peste
jumatate din proiectele de
acest tip din tara. Ce s-a
schimbat Tn industrie de la
primul proiect pana astazi?

Marius Soflete: S-a schim-
bat in primul rand nivelul de
intelegere.

Cand am Tnceput, conceptul
de Casa Pasiva era perceput
ca ceva exotic, aproape ex-
perimental. Era foarte greu
sa gasim furnizori, construc-
tori sau chiar beneficiari care
sa Tnteleaga despre ce vor-
bim.

Astazi discutam despre efi-
cienta energetica Tn mod cu-
rent. Existd produse, exista
know-how, exista exemple
construite si exista o comuni-
tate profesionala mult mai
matura.

Daca in urma cu zece ani
construirea unei case pasive
era o exceptie, astazi discu-
tam despre sute de proiecte
aflate in diferite stadii de
proiectare, executie sau cer-
tificare.

Reporter: Tehnologia intra
tot mai agresiv in constructii
(roboti, inteligenta artificiala,

digitalizarea santierului). Cat
de departe suntem de o in-
dustrie care foloseste aceste
instrumente la scara larga?

Marius Soflete: Mai aproa-
pe decat credem.

Tn proiectare, digitalizarea
este deja o realitate. BIM, si-
muldrile energetice, automa-
tizarile si instrumentele ba-
zate pe inteligenta artificiala
sunt folosite tot mai des.

Pe santier insa, adoptarea
este mai lenta. Constructiile
sunt un domeniu foarte frag-
mentat si foarte dependent
de oameni.

Cred ca Tn urmatorii 5-10
ani vom vedea o crestere ac-
celerata a automatizarii, a
prefabricarii si a utilizarii ro-
botilor pentru activitati repe-
titive. Nu cred ca tehnologia
va elimina oamenii din con-
structii, ci Ti va ajuta sa lucre-
ze mai eficient si mai predic-
tibil.

Reporter: Care este profilul
beneficiarului care alege
astazi o casa pasiva In Rom-
ania. Cine sunt oamenii di-
spusi sa investeasca in plus
pentru performanta energe-
tica?

Marius Soflete: In general,
sunt oameni care privesc
constructia casei ca pe un
proiect pe termen lung.

Nu sunt neaparat cei cu
cele mai mari venituri, ci cei

care Tnteleg conceptul de
cost total de proprietate.
Sunt persoane informate,
care analizeaza costurile de
operare, confortul, sanatatea
si valoarea viitoare a proprie-
tatii.

Observam tot mai multi an-
treprenori, profesionisti din
domeniul tehnic, oameni
care au lucrat n strainatate
sau care au acces la informa-
tii si exemple internationale.

Ei nu cumpara doar o casg,
ci un mod de a locui.

Reporter: nZEB Expo a
ajuns la a treia editie. Ce lip-
sea pe piata locala Tnainte ca
acest eveniment sa existe si
ce s-a schimbat de cand exi-
sta?

Marius Soflete: Lipsea un
loc unde toate disciplinele
implicate in constructiile efi-
ciente energetic sa se
intdlneasca si sa vorbeasca
aceeasi limba.

Tnainte, informatia era frag-
mentatd. Arhitectii mergeau
la evenimentele lor, inginerii
la ale lor, producatorii la alte
targuri, iar beneficiarii incer-
cau sa inteleaga singuri ce au
de facut.

Prin nZEB Expo am incercat
sa aducem la aceeasi masa
beneficiari, proiectanti, con-
structori, dezvoltatori, pro-
ducatori, autoritati si finanta-
tori.

Cred ca cea mai importanta
schimbare este ca discutia
despre eficienta energetica a
devenit una practica. Nu mai
vorbim doar despre concep-
te si reglementadri, ci despre
exemple reale, detalii de exe-
cutie, costuri, solutii si rezul-
tate masurabile.

lar asta este exact ce are
nevoie industria pentru a
evolua: mai putine promisiu-
ni si mai mult know-how apli-
cat.

Reporter: Mulfumesc!
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