
"Performanþa energeticã
va deveni un avantaj
competitiv major"

(Interviu cu Marius ªoflete, organizator nZEB Expo &
specialist construcþii nZEB)

lMarius ªoflete: "Nu cred cã România va atinge integral þintele europene pânã în
2030"l România are tehnologia necesarã pentru clãdiri eficiente, dar duce lipsã
de specialiºti, spune ªoflete

Reporter: România are
printre cele mai vechi ºi mai
ineficiente fonduri locative
din Europa. Cât de realist
este scenariul în care reno-
vãm la scarã suficient de

mare pentru a ne respecta
obligaþiile europene privind
standardul nZEB pânã în
2030?

Marius ªoflete: Este un
obiectiv foarte ambiþios ºi,

realist vorbind, nu cred cã
România va reuºi sã renove-
ze întregul fond construit la
ritmul necesar pentru a atin-
ge integral þintele europene
pânã în 2030.

Problema nu este lipsa teh-
nologiilor sau a soluþiilor teh-
nice. Le avem. Problema este
capacitatea de implementa-
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Creºterea costurilor cu energia, noile cerinþe europene privind perfor-
manþa clãdirilor ºi necesitatea reducerii consumului de resurse transfor-
mã eficienþa energeticã într-un criteriu tot mai important pentru piaþa
construcþiilor. În acest context, România se confruntã cu provocarea mo-
dernizãrii unui fond construit în mare parte învechit, într-un ritm care sã
permitã atingerea obiectivelor asumate la nivel european. Marius ª

oflete, specialist în construcþii nZEB ºi organizator al nZEB Expo, ne-a ex-
plicat, într-un interviu, de ce principala provocare nu mai este lipsa teh-
nologiilor, ci deficitul de specialiºti, cum evolueazã interesul cumpãrãto-
rilor pentru locuinþele eficiente energetic ºi ce schimbãri sunt necesare
pentru ca industria construcþiilor sã facã pasul de la conformare la
performanþã.
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re. Avem un fond construit
uriaº, realizat în perioade di-
ferite, cu sisteme constructi-
ve diferite ºi cu probleme
tehnice foarte diverse.

În plus, ne confruntãm cu
deficit de forþã de muncã
specializatã, cu dificultãþi ad-
ministrative ºi cu o lipsã de
predictibilitate a programe-
lor de finanþare.

Totuºi, vestea bunã este cã
nu trebuie sã ajungem direct
la performanþa unei Case Pa-
sive pentru a obþine rezulta-
te importante. În multe clãdi-
ri existente, doar prin schim-
barea tâmplãriei, eliminarea
infiltraþiilor de aer ºi izolarea
corectã a podului sau a aco-
periºului putem reduce con-
sumul energetic cu 40-60%.

Reporter: Care este, con-

cret, supracostul unei case
eficiente energetic faþã de
una construitã la standarde-
le minime actuale ºi în câþi
ani se amortizeazã diferenþa
prin economii la facturi?

Marius ªoflete: Pentru o
locuinþã unifamil ia lã de
aproximativ 150 mp utili, su-
pracostul unei construcþii re-
alizate corect din punct de
vedere energetic este, în me-
die, între 20.000 ºi 30.000 de
euro.

Aceastã diferenþã vine din
termoizolaþii mai performan-
te, ferestre mai bune, un ni-
vel ridicat de etanºeitate ºi
un sistem de ventilaþie cu re-
cuperare de cãldurã.

În schimb, costurile de ope-
rare ale clãdirii scad semnifi-
cativ. Dacã privim un ciclu de
utilizare de 30 de ani, econo-
miile generate de consumul

redus de energie pot depãºi
semnificativ mai mult supra-
costul..

În majoritatea scenariilor,
investiþia suplimentarã se
amortizeazã în aproximativ
8-12 ani, dupã care benefi-
ciarul începe efectiv sã eco-
nomiseascã bani.

Reporter: Piaþa imobiliarã
din România preþuieºte efi-
cienþa energeticã sau e încã
un argument de niºã în faþa
cumpãrãtorilor?

Marius ªoflete: Nu mai
este un argument de niºã,
dar nici nu a devenit încã
principalul criteriu de cum-
pãrare.

Observãm însã o schimbare
clarã. Dacã acum zece ani
cumpãrãtorii întrebau aproa-
pe exclusiv despre suprafaþã,
compartimentare ºi preþ,
astãzi apar tot mai frecvent

întrebãri despre costurile de
întreþinere, sistemele de
încãlzire, ventilaþie, izolaþie ºi
consum energetic.

Criza energeticã din ultimii
ani a accelerat aceastã
schimbare. Oamenii au înþe-
les cã preþul de achiziþie este
doar începutul, iar costurile
de exploatare vor influenþa
bugetul familiei timp de de-
cenii.

Reporter: Dezvoltatori i
mari au început sã adopte
standardul nZEB sau rãmâne
în continuare teritoriul mici-
lor constructori ºi al benefi-
ciarilor individuali?

Marius ªoflete: Dezvolta-
tori i mari au început sã
adopte standardul nZEB deo-
arece legislaþia îi obligã, însã
nivelul de maturitate diferã
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foarte mult de la un proiect
la altul.

Existã dezvoltatori care tra-
teazã conformarea energeti-
cã drept o simplã obligaþie
birocraticã ºi existã dezvolta-
tori care înþeleg cã perfor-
manþa energeticã va deveni
un avantaj competitiv major
în urmãtorii ani.

Observ din ce în ce mai
multe proiecte rezidenþiale
care acordã atenþie anvelo-
pei clãdirii, ventilaþiei, con-
fortului interior ºi costurilor
de exploatare. Piaþa începe
sã facã diferenþa între con-
formare minimã ºi perfor-
manþã realã.

Reporter: Ce frâneazã cel
mai tare tranziþia - legislaþia,
lipsa meºterilor calificaþi sau
cultura pieþei?

Marius ªoflete: Lipsa spe-
cialiºtilor pregãtiþi.

Legislaþia existã. Cererea
începe sã existe. Tehnologia
existã. Dar încã avem prea
puþini oameni care înþeleg în
profunzime cum funcþionea-
zã o clãdire performantã
energetic.

În construcþii, performanþa
nu apare dintr-un singur pro-
dus, ci din modul în care toa-
te componentele lucreazã
împreunã. Iar acest lucru ne-
cesitã educaþie ºi experienþã

practicã.
Din punctul meu de vedere,

urmãtorul mare pas al indus-
triei nu este tehnologic, ci
educaþional.

Reporter: Aþi proiectat pri-
ma casã pasivã certificatã din
România ºi aþi lucrat la peste
jumãtate din proiectele de
acest tip din þarã. Ce s-a
schimbat în industrie de la
primul proiect pânã astãzi?

Marius ªoflete: S-a schim-
bat în primul rând nivelul de
înþelegere.

Când am început, conceptul
de Casã Pasivã era perceput
ca ceva exotic, aproape ex-
perimental. Era foarte greu
sã gãsim furnizori, construc-
tori sau chiar beneficiari care
sã înþeleagã despre ce vor-
bim.

Astãzi discutãm despre efi-
cienþã energeticã în mod cu-
rent. Existã produse, existã
know-how, existã exemple
construite ºi existã o comuni-
tate profesionalã mult mai
maturã.

Dacã în urmã cu zece ani
construirea unei case pasive
era o excepþie, astãzi discu-
tãm despre sute de proiecte
aflate în diferite stadii de
proiectare, execuþie sau cer-
tificare.

Reporter: Tehnologia intrã
tot mai agresiv în construcþii
(roboþi, inteligenþã artificialã,

digitalizarea ºantierului). Cât
de departe suntem de o in-
dustrie care foloseºte aceste
instrumente la scarã largã?

Marius ªoflete: Mai aproa-
pe decât credem.

În proiectare, digitalizarea
este deja o realitate. BIM, si-
mulãrile energetice, automa-
tizãrile ºi instrumentele ba-
zate pe inteligenþã artificialã
sunt folosite tot mai des.

Pe ºantier însã, adoptarea
este mai lentã. Construcþiile
sunt un domeniu foarte frag-
mentat ºi foarte dependent
de oameni.

Cred cã în urmãtorii 5-10
ani vom vedea o creºtere ac-
celeratã a automatizãrii, a
prefabricãrii ºi a utilizãrii ro-
boþilor pentru activitãþi repe-
titive. Nu cred cã tehnologia
va elimina oamenii din con-
strucþii, ci îi va ajuta sã lucre-
ze mai eficient ºi mai predic-
tibil.

Reporter: Care este profilul
beneficiarului care alege
astãzi o casã pasivã în Rom-
ânia. Cine sunt oamenii di-
spuºi sã investeascã în plus
pentru performanþã energe-
ticã?

Marius ªoflete: În general,
sunt oameni care privesc
construcþia casei ca pe un
proiect pe termen lung.

Nu sunt neapãrat cei cu
cele mai mari venituri, ci cei

care înþeleg conceptul de
cost total de proprietate.
Sunt persoane informate,
care analizeazã costurile de
operare, confortul, sãnãtatea
ºi valoarea viitoare a proprie-
tãþii.

Observãm tot mai mulþi an-
treprenori, profesioniºti din
domeniul tehnic, oameni
care au lucrat în strãinãtate
sau care au acces la informa-
þii ºi exemple internaþionale.

Ei nu cumpãrã doar o casã,
ci un mod de a locui.

Reporter: nZEB Expo a
ajuns la a treia ediþie. Ce lip-
sea pe piaþa localã înainte ca
acest eveniment sã existe ºi
ce s-a schimbat de când exi-
stã?

Marius ªoflete: Lipsea un
loc unde toate disciplinele
implicate în construcþiile efi-
c iente energetic sã se
întâlneascã ºi sã vorbeascã
aceeaºi limbã.

Înainte, informaþia era frag-
mentatã. Arhitecþii mergeau
la evenimentele lor, inginerii
la ale lor, producãtorii la alte
târguri, iar beneficiarii încer-
cau sã înþeleagã singuri ce au
de fãcut.

Prin nZEB Expo am încercat
sã aducem la aceeaºi masã
beneficiari, proiectanþi, con-
structori, dezvoltatori, pro-
ducãtori, autoritãþi ºi finanþa-
tori.

Cred cã cea mai importantã
schimbare este cã discuþia
despre eficienþã energeticã a
devenit una practicã. Nu mai
vorbim doar despre concep-
te ºi reglementãri, ci despre
exemple reale, detalii de exe-
cuþie, costuri, soluþii ºi rezul-
tate mãsurabile.

Iar asta este exact ce are
nevoie industria pentru a
evolua: mai puþine promisiu-
ni ºi mai mult know-how apli-
cat.

Reporter: Mulþumesc!
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