
Revenire puternicã
a pieþei rezidenþiale
din Bucureºti, în prima
jumãtate a anului
l Bucureºtenii aleg tot mai des locaþia ºi infrastructura în detrimentul
celui mai mic preþ.

P
iaþa rezidenþialã din Bucu-
reºti aratã semne clare de
revenire, la finalul primei ju-
mãtãþi a acestui an, conform
unei analize Crosspoint.
Aceasta indicã faptul cã,

dupã un început de an sub semnul aju-
stãrii - o perioadã în care tranzacþiile cu
apartamente din Bucureºti au scãzut

cu 16,6%, în primele trei luni compara-
tiv cu aceeaºi perioadã din 2025 -, al
doilea trimestru a adus o revigorare
vizibilã a cererii, confirmatã de datele
ANCPI.Numãrul tranzacþiilor cu unitãþi
individuale din Bucureºti a crescut cu
2,2% în aprilie, cu aproape 16% în mai
ºi cu peste 26% în iunie faþã de perioa-
dele similare din 2025, marcând trei

luni consecutive de creºtere. Per an-
samblu, aceastã revenire a temperat
scãderea de la nivelul întregului seme-
stru la doar 1,7% comparativ cu primul
semestru din 2025, la puþin peste
21.000 de unitãþi tranzacþionate, con-
form datelor Crosspoint Real Estate,
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Asociat Internaþional al Savills în Rom-
ânia. La nivelul întregii zone metropoli-
tane, incluzând Ilfovul, scãderea este ºi
mai micã, de doar 1,3%, cu 25.634 de
locuinþe vândute.

Ilinca Timofte, Head of Research, Cro-
sspoint Real Estate, subliniazã: "Cifrele
primului semestru confirmã o tendinþã
pe care o urmãrim de mai multe trime-
stre: piaþa rezidenþialã din Bucureºti nu
mai creºte uniform, ci diferenþiat, în
funcþie de zonã, segment ºi calitatea
ofertei. Ajustarea de sub 2% a cererii, la
nivel de oraº, ascunde de fapt o polari-
zare tot mai clarã între zonele cu ofertã
l imitatã ºi cerere solidã, precum
Sectorul 1, ºi restul pieþei".

Cele mai multe tranzacþii din prima ju-
mãtate a anului au avut loc în Sectoare-
le 3 ºi 1, cu 12.726, respectiv 9.573 de
unitãþi. Contextul din spatele acestor
cifre este însã diferit. Sectorul 3 condu-
ce ºi la livrãri de locuinþe noi, cu 11.447
de unitãþi finalizate între 2022 ºi 2025,
în timp ce Sectorul 1 este sectorul cu
cele mai puþine locuinþe noi livrate din
oraº în acelaºi interval, doar 4.627, con-
form sursei citate. Cu toate acestea, ce-
rerea din zonã rãmâne una dintre cele
mai ridicate din Bucureºti. Restricþiile
de autorizare, preþul ridicat al terenuri-
lor ºi standardele arhitecturale ºi urba-
nistice din Sectorul 1 limiteazã numãrul
dezvoltatorilor capabili sã livreze aici, în
timp ce apetitul cumpãrãtorilor se
menþine constant.

"Vedem tot mai clar, în interacþiunile
cu clienþii, o schimbare de mentalitate.
Cumpãrãtorii aleg tot mai rar cea mai
accesibilã variantã ºi tot mai des zona
în care se simt confortabil pe termen
lung, aproape de ºcoli, spitale, tran-
sport ºi parcuri. Preþul conteazã în con-
tinuare, dar tot mai mulþi bucureºteni
sunt dispuºi sã plãteascã un plus pen-
tru o locaþie care le simplificã viaþa de zi
cu zi", spune Oana Popescu, Head of
Residential, Crosspoint Real Estate.

Tiparul se regãseºte la nivelul întregu-
lui oraº. Cererea este mai puternicã în
zone precum Theodor Pallady, în Secto-
rul 3 (segmentul mediu) sau în nordul
Bucureºtiului (segmentele mediu-supe-
rior ºi premium) decât în zonele mai ac-
cesibile din sud ºi vest. Explicaþia þine
tot mai mult de infrastructurã. Cumpã-
rãtorii resimt diferenþa de calitate nu
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"Vedem tot mai clar, în
interacþiunile cu clienþii, o
schimbare de mentalitate.

Cumpãrãtorii aleg tot mai rar
cea mai accesibilã variantã ºi

tot mai des zona în care se
simt confortabil pe termen

lung, aproape de ºcoli, spitale,
transport ºi parcuri. Preþul

conteazã în continuare, dar
tot mai mulþi bucureºteni sunt

dispuºi sã plãteascã un plus
pentru o locaþie care le

simplificã viaþa de zi cu zi",
spune Oana Popescu, Head of

Residential, Crosspoint Real
Estate.



neapãrat în proiectele rezidenþiale în
sine, cât în caracterul deficitar al tran-
sportului public, al accesului la ºcoli ºi
spitale, precum ºi al parcurilor din zo-
nele periferice. Preferinþa pentru loca-
þie în detrimentul celui mai mic preþ su-
sþine, la rândul ei, nivelul actual al
preþurilor în interiorul oraºului, atât la
locuinþele noi, cât ºi la cele vechi.

La nivel de piaþã, dupã o creºtere de
20% în 2025, preþurile locuinþelor noi
au încetinit vizibil în primul semestru
din 2026. Preþul mediu pe metru pãtrat
net în Bucureºti a depãºit 2.600 de
euro, cu un avans de 5% faþã de de-
cembrie 2025. Un semnal de stabilizare
vine ºi din partea costurilor de con-
strucþie din segmentul rezidenþial, care
au crescut cu doar 1% în primul trime-
stru, în linie cu media europeanã. Geo-
grafic, vestul ºi sudul rãmân cele mai
accesibile zone (1.850-2.200 euro/mp),
estul se menþine pe segmentul mediu
(2.600-2.900 euro/mp), iar nordul conti-
nuã sã fie cel mai scump, cu preþuri de
peste 3.650 euro/mp. Media de 5%
ascunde însã diferenþe importante

între zone. În cartierele cu ofertã limita-
tã ºi cerere ridicatã, creºterile de preþ
rãmân cu mult peste medie, în timp ce
în zonele cu stoc mai generos ritmul de

creºtere s-a temperat considerabil.
Comportamentul de cumpãrare prag-

matic ºi selectiv este determinat, în
bunã mãsurã, de o serie de evoluþii ma-
croeconomice ºi de reglementarea din
ultima perioadã. Inflaþia anualã rãm-
âne cea mai ridicatã din UE (9,7% în mai
2026), piaþa muncii este tot mai tensio-
natã, iar creºterea TVA pentru locuinþe
ºi intrarea în vigoare a Legii 207/2025,
care introduce cerinþe mai stricte de
protecþie a cumpãrãtorilor ºi complicã
finanþarea proiectelor bazate pe vânzã-
ri off-plan, au majorat sensibil costul ºi
riscul asociate achiziþiei unei locuinþe.

Cu cât efortul financiar ºi birocratic al
achiziþiei creºte, cu atât mai puþini cum-
pãrãtori sunt dispuºi sã ºi-l asume pen-
tru o variantã medie, preferând sã di-
recþioneze acest efort spre o locuinþã
care le oferã certitudine pe termen
lung prin locaþie, infrastructurã ºi cali-
tatea proiectului. Acest comportament
este un semnal tipic al unei pieþe aflate
într-o etapã avansatã de maturizare, în
care cumpãrãtorii devin mai informaþi
ºi mai atenþi la raportul risc-beneficiu al
fiecãrei achiziþii.
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Ilinca Timofte, Head of
Research, Crosspoint Real
Estate, subliniazã: "Cifrele

primului semestru confirmã o
tendinþã pe care o urmãrim de

mai multe trimestre: piaþa
rezidenþialã din Bucureºti nu

mai creºte uniform, ci
diferenþiat, în funcþie de zonã,

segment ºi calitatea ofertei.
Ajustarea de sub 2% a cererii,
la nivel de oraº, ascunde de

fapt o polarizare tot mai clarã
între zonele cu ofertã limitatã

ºi cerere solidã, precum
Sectorul 1, ºi restul pieþei".


