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® Raportul pret al locuintelor/venit variaza de la 3,0 pe pietele cele mai
accesibile pana la 86,7 pe cele mai putin accesibile ® SUA se claseaza pe locul
al saptelea la nivel global, inaintea multor alte economii avansate

® Accesibilitatea depinde de cat de strans este raportul dintre preturile
locuintelor si veniturile locale, nu doar de bogatia generala a unei tari

ccesibilitatea locuintelor a

devenit o problema econo-

mica definitorie in mare par-

te a lumii, dar relatia dintre

preturile locuintelor si veni-

turi difera mai mult decat ne
putem imagina.

Visualcapitalist.com, folosind date din
Raportul ONU Habitat pe 2026 privind
orasele lumii, compara preturile medii
ale locuintelor cu veniturile anuale medii
ale gospodariilor din peste 180 de tari,
aratand unde cumpadrarea unei locuinte
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este relativ accesibila si unde ramane
departe de a fi accesibila.

Cele mai accesibile piete
imobiliare din lume

Arabia Saudita si Emiratele Arabe Unite
au cele mai mici raporturi pret al locuin-
telor/venit din setul de date prezentat,
de 3,0. SUA se claseaza pe locul al sapte-
lea, cu 4,5, sub Canada (9,4), Australia
(7,5) si Regatul Unit (8,3).

Raportul arata cati ani de venit mediu
al gospodariilor ar fi necesari pentru a
acoperi pretul mediu al locuintei. O cifra
mai mica indica o accesibilitate mai
mare, desi masura nu ia in considerare
ratele ipotecare sau alte costuri ale pro-
prietatii unei locuinte. n tarile din Golf,
veniturile relativ mari si initiativele gu-
vernamentale ih domeniul imobiliar con-
tribuie la mentinerea accesibilitatii locu-
intelor pentru multi cetateni.

(continuare in pagina 23)
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Tn SUA, cresterea ratelor ipotecare si
oferta limitata de locuinte au slabit acce-
sibilitatea Tn ultimii ani. Chiar si asa, va-
lorile locuintelor raman relativ scazute in
comparatie cu veniturile gospodariilor la
nivel international. Aproximativ trei mi-
liarde de persoane din intreaga lume
raman defavorizate de piata imobiliara,
deoarece preturile locuintelor continua
sa depdseasca veniturile Tn multe tari,
mentioneaza sursa citata.

Unde este cel mai dificil sa
cumperi o casa

La celalalt capat al clasamentului, Siria
inregistreaza cel mai mare raport pret al
locuintelor/venit al gospodariilor din
lume, de 86,7, urmata de Sri Lanka (40,8)
si China (34,6). Coreea de Sud, Thailan-
da, Vietnam si Filipine se claseaza, de
asemenea, printre cele mai putin accesi-
bile piete imobiliare din lume.

Desi piata imobiliara din China s-a racit
in ultimii ani, preturile locuintelor raman

ridicate Tn raport cu veniturile gospoda-
riillor dupa decenii de apreciere rapida
alimentata de urbanizare si de cererea
de investitii.

Mai multe tari europene inregistreaza,
de asemenea, un raport relativ ridicat.
Portugalia (12,6), Franta (11,8), Luxem-
burg (11,5) si Germania (10,7) se clasea-
za, toate, mult peste SUA (4,5), re-
flectdnd presiunile asupra accesibilitatii
fn multe economii avansate, in ciuda ve-

(continuare in pagina 24)

Preturile locuntelor vs. venituri

SUA au al saptelea
cel mai mic raport
pret locuinta/venit

VISUAL
CAPITALIST

Media globala 11,2

Raport pret locuinta/venit

celmai mic A0 86,7

PRT 12,6 12

MAR 14,2

Compara preturile medii ale locuintelor
cu veniturile anuale medii ale gospodariilor.

*
JPN 10,3

Veniturile ridicate si subventiile
pentru locuinte imbunatatesc
accesibilitatea locuintelor

in statele din Golf.

Sursa: Raportul ONU privind orasele lumii 2026. Datele sunt pentru 2023, cele mairecente disponibile.
Pe baza raportului dintre preturile medii ale locuintelor si veniturile anuale medii ale gospodariilor.
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niturilor in general mai mari.

De ce accesibilitatea
locuintelor este o
provocare globala

Datele prezentate arata ca accesibilita-
tea locuintelor depinde mai putin de bo-
gatia generala a unei tari si mai mult de
cat de strans este raportul dintre pretu-
rile locuintelor si veniturile locale ale go-
spodariilor. Chiar si economiile bogate
pot deveni locuri dificile pentru achizitia
unei case atunci cand preturile cresc mai
repede decat salariile, n timp ce unele
piete emergente raman relativ accesibile
n ciuda veniturilor mai mici.

Semne de slabiciune in
sectorul imobiliar din
Dubai, din cauza
conflictului din Orient

Piata imobiliara din Dubai incepea sa
dea semne de slabiciune in primavara
acestui an, la cateva saptamani de la ata-
curile SUA-Israel asupra Iranului, datele
analistilor aratand declinul tranzactiilor,
iar unii agenti imobiliari semnaland re-
duceri de pret, conform Reuters.

Atacurile Teheranului Tmpotriva Israe-
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lului, a bazelor SUA si statelor din Golf,
inclusiv a Emiratelor Arabe Unite (EAU),
au afectat imaginea Dubaiului de loc de
refugiu pentru bogatii lumii. Volumul
tranzactiilor imobiliare in EAU a scazut in
ritm anual cu 37% in primele 12 zile din
martie si cu 49% in ritm lunar, estimau,
la acel moment, analistii bancii de inve-
stitii Goldman Sachs. Unele proprietati
erau deja oferite la discounturi semnifi-
cative, cu reduceri de pret de 12% - 15%,
conform unor agenti imobiliari si mesa-
jelor de pe social media analizate de Re-
uters, noteaza Agerpres.

De exemplu, un vanzator cduta "vanza-
rea rapida" a unei proprietati aproape
de Burj Khalifa - cea mai inalta cladire
din lume - conform unui mesaj citit de
un agent. Vanzatorul voia sa obtina
650.000 de dolari, un declin de aproxi-
mativ 12% fata de pretul precedent, de
735.000 de dolari.

Un apartament in stadiu de proiect in
celebra zona Palm Jumeirah din Dubai
era, de asemenea, oferit cu un discount
de 15% fata de pretul original, la aproxi-
mativ doud milioane de dolari.

Boom-ul imobiliar din Emiratele Arabe
Unite s-a reflectat Tn cresterile din Dubai,
dar exista temeri ca piata se indreapta
spre o incetinire, dupa cinci ani de
crestere a preturilor. Conflictul este cel
mai mare test de pana acum pentru pia-
ta, cererea fiind alimentata de un aflux
de migranti bogati, atrasi de scutirile de
impozit din EAU.

Analistii de la Citi spun ca razboiul a in-
trodus "un risc considerabil" la adresa
asteptarilor viitoare privind cresterea
populatiei din Dubai, investitorii imobi-
liari si cumparatorii de locuinte fiind de-
scurajati de evolutiile geopolitice. Ana-
listii se asteapta acum la o crestere de
numai 1% a populatiei din Dubai anul
acesta, si de 2% - 2,5% anual Tn perioada
2027 - 2031, fata de un nivel de 4% in ul-
timii ani. Ei spun cd, Tn scenariul pesimist
pentru Dubai, preturile proprietatilor ar
scadea Tn medie cu 7% anual, In perioa-
da 2026 - 2028.

Totusi, directorii din domeniu spun ca
nu exista motive de panica, iar activita-
tea pe piata nu s-a oprit.

"Cred ca oricine evalueaza diferit riscul
si modul in care este perceput riscul.
Dar datele ne spun o poveste clarad, nu?
Tranzactiile nu s-au oprit", spunea Imran
Sheikh, fondatorul si presedintele firmei
de investitii imobiliare BlackOak.

"Exista multi investitori care ne sund sa
ne intrebe daca avem clienti care vor
vanda, fiind stramtorati, sau daca cineva
vrea sa vanda cu discount, si spun ca
sunt pregadtiti sa cumpere", afirma, pen-
tru Reuters, Himanshu Khandelwal, di-
rector general al firmei de investitii Asas
Capital din Dubai, citand clienti din EAU
si India.



