
Accesibilitatea locuinþelor -
o problemã în
mare parte a lumii
l Raportul preþ al locuinþelor/venit variazã de la 3,0 pe pieþele cele mai
accesibile pânã la 86,7 pe cele mai puþin accesibile l SUA se claseazã pe locul
al ºaptelea la nivel global, înaintea multor alte economii avansate
l Accesibilitatea depinde de cât de strâns este raportul dintre preþurile
locuinþelor ºi veniturile locale, nu doar de bogãþia generalã a unei þãri

A
ccesibilitatea locuinþelor a
devenit o problemã econo-
micã definitorie în mare par-
te a lumii, dar relaþia dintre
preþurile locuinþelor ºi veni-
turi diferã mai mult decât ne

putem imagina.
Visualcapitalist.com, folosind date din

Raportul ONU Habitat pe 2026 privind
oraºele lumii, comparã preþurile medii
ale locuinþelor cu veniturile anuale medii
ale gospodãriilor din peste 180 de þãri,
arãtând unde cumpãrarea unei locuinþe

este relativ accesibilã ºi unde rãmâne
departe de a fi accesibilã.

Cele mai accesibile pieþe
imobiliare din lume

Arabia Sauditã ºi Emiratele Arabe Unite
au cele mai mici raporturi preþ al locuin-
þelor/venit din setul de date prezentat,
de 3,0. SUA se claseazã pe locul al ºapte-
lea, cu 4,5, sub Canada (9,4), Australia
(7,5) ºi Regatul Unit (8,3).

Raportul aratã câþi ani de venit mediu
al gospodãriilor ar fi necesari pentru a
acoperi preþul mediu al locuinþei. O cifrã
mai micã indicã o accesibilitate mai
mare, deºi mãsura nu ia în considerare
ratele ipotecare sau alte costuri ale pro-
prietãþii unei locuinþe. În þãrile din Golf,
veniturile relativ mari ºi iniþiativele gu-
vernamentale în domeniul imobiliar con-
tribuie la menþinerea accesibilitãþii locu-
inþelor pentru mulþi cetãþeni.

22   BURSA Construcþiilor nr. 6 / 2026

Locuinþe

(continuare în pagina 23)



În SUA, creºterea ratelor ipotecare ºi
oferta limitatã de locuinþe au slãbit acce-
sibilitatea în ultimii ani. Chiar ºi aºa, va-
lorile locuinþelor rãmân relativ scãzute în
comparaþie cu veniturile gospodãriilor la
nivel internaþional. Aproximativ trei mi-
liarde de persoane din întreaga lume
rãmân defavorizate de piaþa imobiliarã,
deoarece preþurile locuinþelor continuã
sã depãºeascã veniturile în multe þãri,
menþioneazã sursa citatã.

Unde este cel mai dificil sã
cumperi o casã

La celãlalt capãt al clasamentului, Siria
înregistreazã cel mai mare raport preþ al
locuinþelor/venit al gospodãriilor din
lume, de 86,7, urmatã de Sri Lanka (40,8)
ºi China (34,6). Coreea de Sud, Thailan-
da, Vietnam ºi Filipine se claseazã, de
asemenea, printre cele mai puþin accesi-
bile pieþe imobiliare din lume.

Deºi piaþa imobiliarã din China s-a rãcit
în ultimii ani, preþurile locuinþelor rãmân

ridicate în raport cu veniturile gospodã-
riilor dupã decenii de apreciere rapidã
alimentatã de urbanizare ºi de cererea
de investiþii.

Mai multe þãri europene înregistreazã,
de asemenea, un raport relativ ridicat.
Portugalia (12,6), Franþa (11,8), Luxem-
burg (11,5) ºi Germania (10,7) se clasea-
zã, toate, mult peste SUA (4,5), re-
flectând presiunile asupra accesibilitãþii
în multe economii avansate, în ciuda ve-
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niturilor în general mai mari.

De ce accesibilitatea
locuinþelor este o
provocare globalã

Datele prezentate aratã cã accesibilita-
tea locuinþelor depinde mai puþin de bo-
gãþia generalã a unei þãri ºi mai mult de
cât de strâns este raportul dintre preþu-
rile locuinþelor ºi veniturile locale ale go-
spodãriilor. Chiar ºi economiile bogate
pot deveni locuri dificile pentru achiziþia
unei case atunci când preþurile cresc mai
repede decât salariile, în timp ce unele
pieþe emergente rãmân relativ accesibile
în ciuda veniturilor mai mici.

Semne de slãbiciune în
sectorul imobiliar din
Dubai, din cauza
conflictului din Orient

Piaþa imobiliarã din Dubai începea sã
dea semne de slãbiciune în primãvara
acestui an, la câteva sãptãmâni de la ata-
curile SUA-Israel asupra Iranului, datele
analiºtilor arãtând declinul tranzacþiilor,
iar unii agenþi imobiliari semnalând re-
duceri de preþ, conform Reuters.

Atacurile Teheranului împotriva Israe-

lului, a bazelor SUA ºi statelor din Golf,
inclusiv a Emiratelor Arabe Unite (EAU),
au afectat imaginea Dubaiului de loc de
refugiu pentru bogaþii lumii. Volumul
tranzacþiilor imobiliare în EAU a scãzut în
ritm anual cu 37% în primele 12 zile din
martie ºi cu 49% în ritm lunar, estimau,
la acel moment, analiºtii bãncii de inve-
stiþii Goldman Sachs. Unele proprietãþi
erau deja oferite la discounturi semnifi-
cative, cu reduceri de preþ de 12% - 15%,
conform unor agenþi imobiliari ºi mesa-
jelor de pe social media analizate de Re-
uters, noteazã Agerpres.

De exemplu, un vânzãtor cãuta "vânza-
rea rapidã" a unei proprietãþi aproape
de Burj Khalifa - cea mai înalta clãdire
din lume - conform unui mesaj citit de
un agent. Vânzãtorul voia sã obþinã
650.000 de dolari, un declin de aproxi-
mativ 12% faþã de preþul precedent, de
735.000 de dolari.

Un apartament în stadiu de proiect în
celebra zonã Palm Jumeirah din Dubai
era, de asemenea, oferit cu un discount
de 15% faþã de preþul original, la aproxi-
mativ douã milioane de dolari.

Boom-ul imobiliar din Emiratele Arabe
Unite s-a reflectat în creºterile din Dubai,
dar existã temeri cã piaþa se îndreaptã
spre o încetinire, dupã cinci ani de
creºtere a preþurilor. Conflictul este cel
mai mare test de pânã acum pentru pia-
þã, cererea fiind alimentatã de un aflux
de migranþi bogaþi, atraºi de scutirile de
impozit din EAU.

Analiºtii de la Citi spun cã rãzboiul a in-
trodus "un risc considerabil" la adresa
aºteptãrilor viitoare privind creºterea
populaþiei din Dubai, investitorii imobi-
liari ºi cumpãrãtorii de locuinþe fiind de-
scurajaþi de evoluþiile geopolitice. Ana-
liºtii se aºteaptã acum la o creºtere de
numai 1% a populaþiei din Dubai anul
acesta, ºi de 2% - 2,5% anual în perioada
2027 - 2031, faþã de un nivel de 4% în ul-
timii ani. Ei spun cã, în scenariul pesimist
pentru Dubai, preþurile proprietãþilor ar
scãdea în medie cu 7% anual, în perioa-
da 2026 - 2028.

Totuºi, directorii din domeniu spun cã
nu existã motive de panicã, iar activita-
tea pe piaþã nu s-a oprit.

"Cred cã oricine evalueazã diferit riscul
ºi modul în care este perceput riscul.
Dar datele ne spun o poveste clarã, nu?
Tranzacþiile nu s-au oprit", spunea Imran
Sheikh, fondatorul ºi preºedintele firmei
de investiþii imobiliare BlackOak.

"Existã mulþi investitori care ne sunã sã
ne întrebe dacã avem clienþi care vor
vândã, fiind strâmtoraþi, sau dacã cineva
vrea sã vândã cu discount, ºi spun cã
sunt pregãtiþi sã cumpere", afirma, pen-
tru Reuters, Himanshu Khandelwal, di-
rector general al firmei de investiþii Asas
Capital din Dubai, citând clienþi din EAU
ºi India.
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