
Propuneri de noi norme
europene pentru susþinerea
autoritãþilor naþionale ºi locale
în criza locuinþelor
l Executivul comunitar a prezentat Actul privind locuinþele la preþuri accesibile
l Ursula von der Leyen, preºedinta Comisiei Europene: ”Lipsa locuinþelor la preþuri
accesibile este un motiv de îngrijorare pentru mulþi dintre cetãþenii noºtri”

C
omisia Europeanã a propus,
în luna septembrie, Actul
privind locuinþele la preþuri
accesibile pentru sprijinirea
statelor membre ºi a
oraºelor sã abordeze accesi-

bilitatea ºi disponibilitatea locuinþelor în
zonele care se confruntã cu cele mai
mari presiuni, conform anunþului fãcut
de Executivul comunitar.

Lipsa locuinþelor la preþuri accesibile a
devenit una dintre cele mai urgente pre-
ocupãri ale europenilor. Potrivit celui

mai recent sondaj Eurobarometru,
peste 50% dintre locuitorii oraºelor con-
siderã cã locuinþele reprezintã o proble-
mã imediatã ºi urgentã acolo unde locu-
iesc.

Propunerea Comisiei contribuie la
abordarea acestor preocupãri, Executi-
vul comunitar precizând: ”Criza locuinþe-
lor ne slãbeºte, de asemenea, competiti-
vitatea, prin limitarea mobilitãþii forþei
de muncã ºi a educaþiei. Prin urmare,
este esenþial sã se abordeze acest
aspect. În unele oraºe ºi destinaþii turis-

tice populare, unde presiunea asupra
locuinþelor este mai puternicã, utilizarea
tot mai frecventã a locuinþelor în alte
scopuri decât reºedinþa principalã poate
agrava disponibilitatea ºi accesibilitatea
la nivel local. Legea privind locuinþele
accesibile rãspunde acestor preocupãri
foarte localizate. Aceasta oferã autoritã-
þilor publice securitatea juridicã atunci
când aleg sã acþioneze, pe baza particu-
laritãþilor locale, în cadrul legislaþiei UE.
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Unele state membre au luat deja mãsuri
pentru a reduce aceste presiuni, dar
s-au confruntat cu provocãri juridice în
ceea ce priveºte compatibilitatea cu legi-
slaþia UE. Actul privind locuinþele la pre-
þuri accesibile aduce claritate ºi previzi-
bilitate ºi rãspunde solicitãrii statelor
membre ºi a municipalitãþilor pentru o
mai mare securitate juridicã cu privire la
modul în care acestea pot acþiona în
contextul pieþei unice a UE”.

Ursula von der Leyen, preºedinta Co-
misiei Europene, a declarat: „În urmã cu
un an, am promis cã voi aborda accesi-
bilitatea locuinþelor în Europa. Acum fa-
cem un pas în aceastã direcþie, oferind
mai multã claritate ºi sprijin autoritãþilor
ºi comunitãþilor locale, ancorate în reali-
tãþile locale. Lipsa locuinþelor la preþuri
accesibile este un motiv de îngrijorare
pentru atât de mulþi dintre cetãþenii
noºtri europeni. Lucrãtorii ºi studenþii
nu îºi pot permite sã trãiascã acolo unde
servesc sau studiazã. Dar, cel mai im-
portant, este vorba despre corectitudi-
ne. Astãzi, obþinem rezultate pentru toþi
europenii”.

Securitate juridicã pentru
autoritãþile care
protejeazã accesibilitatea
ºi disponibilitatea
locuinþelor

Actul privind locuinþele accesibile oferã
primul cadru european comun pentru
evaluarea mãsurilor legate de locuinþe
care afecteazã piaþa unicã, noteazã sur-
sa citatã. Aceasta lasã la latitudinea au-
toritãþilor competente decizia de a ac-
þiona ºi mãsurile care trebuie adoptate.
Opþiunile de politicã în domeniul locuin-
þelor rãmân naþionale, regionale ºi loca-
le. Actul este conceput pentru a oferi
claritate juridicã autoritãþilor, atunci
când acestea aleg sã ia mãsuri, în dome-
nii aflate în crizã locativã, protejând în
acelaºi timp piaþa unicã ºi respectând pe
deplin principiul subsidiaritãþii. Noile
norme sunt concepute ca sã ajute auto-
ritãþile competente sã identifice „zonele
supuse stresului locativ” utilizând o me-
todologie comunã. În cazul în care auto-
ritãþile aleg sã restricþioneze utilizarea
locuinþelor, de exemplu pentru închirie-
rile pe termen scurt sau pentru locuinþe-
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Teresa Ribera, vicepreºedinte executiv pentru o tranziþie curatã, jus-
tã ºi competitivã: ”Locuinþa este, mai presus de toate, un loc în
care sã trãim, un loc în care sã ne bucurãm, sã ne simþim în sigu-
ranþã ºi sã ne asigurãm cã ne putem dezvolta capacitãþile ºi pun-
ctele forte. Casele ºi apartamentele au, de asemenea, o valoare
economicã legitimã, ceea ce explicã de ce mulþi oameni investesc
în imobiliare. Cu toate acestea, ne confruntãm cu o crizã teribilã
care împiedicã mulþi cetãþeni sã aibã acces la locuinþe. Atunci
când piaþa nu reuºeºte sã ofere ceva atât de fundamental ca o lo-
cuinþã accesibilã, autoritãþile publice au responsabilitatea sã ac-
þioneze. Prin Legea privind locuinþele accesibile, oferim securitate
juridicã autoritãþilor locale, permiþându-le sã ia mãsuri ºi sã abor-
deze una dintre cele mai mari probleme ale timpului nostru”.
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le vacante, ele trebuie sã demonstreze
cã acest lucru contribuie la presiunile lo-
cale asupra locuinþelor ºi sã se asigure
cã orice mãsuri sunt specifice, necesare
ºi proporþionale.

În ceea ce priveºte închirierile pe ter-
men scurt, orice mãsurã trebuie sã vize-
ze activitãþile care reduc fondul locativ
disponibil pentru utilizare pe termen
lung, în special în cazul în care amploa-
rea, frecvenþa sau caracterul comercial
al acestora agraveazã presiunea asupra
locuinþelor. Înainte sã introducã restric-
þii, autoritãþile trebuie, de asemenea, sã
demonstreze cã activitatea de închiriere
pe termen scurt a avut un efect negativ
semnificativ asupra accesibilitãþii sau dis-
ponibilitãþii locuinþelor timp de cel puþin
trei ani ºi cã mãsurile mai puþin restricti-
ve nu ar fi la fel de eficace, potrivit Exe-
cutivului de la Bruxelles.

Autoritãþile trebuie sã aplice ºi sã asi-
gure respectarea Regulamentului UE
privind închirierea pe termen scurt, in-
clusiv cerinþele sale de înregistrare ºi eli-
minarea sau dezactivarea listãrilor care
nu le respectã, ºi, dacã sunt disponibile,
sã utilizeze datele colectate în temeiul
regulamentului respectiv pentru a-ºi su-
sþine evaluarea. Chiriile pe termen scurt
nu sunt singura formã de utilizare se-
cundarã a locuinþelor care poate agrava
presiunile asupra acestora. Autoritãþile
iau, de asemenea, mãsuri care afectea-
zã achiziþionarea sau utilizarea proprie-
tãþilor rezidenþiale, de exemplu pentru a
aborda problema locuinþelor secundare
sau a locurilor de muncã vacante pre-
lungite. Legea privind locuinþele accesi-
bile oferã, de asemenea, un cadru mai
clar pentru astfel de acþiuni.

Legea protejeazã securitatea juridicã ºi
aºteptãrile legitime: condiþiile legate de
achiziþie nu se pot aplica retroactiv, tre-
buie prevãzute dispoziþii tranzitorii
adecvate, iar mãsurile care vizeazã locu-
rile de muncã vacante pe termen lung ar
trebui sã þinã seama de perioadele justi-
ficate de neocupare a forþei de muncã.
Pentru rezidenþii din zonele aflate sub
presiune, obiectivul este ca mãsurile
luate la nivel local sã fie mai bine direc-
þionate, mai bine susþinute de dovezi ºi
revizuite în timp ºi sã fie însoþite de mã-
suri de creºtere a ofertei de locuinþe.
Investitorii ºi proprietarii de proprietãþi
care îºi desfãºoarã activitatea pe mai
multe pieþe locale vor beneficia de mai
multã claritate cu privire la cadrul juridic
al UE, conform sursei citate.

Propunerea este însoþitã de o reco-
mandare privind accesibilitatea locuin-
þelor din punctul de vedere al preþurilor

ºi oferta de locuinþe în zonele aflate sub
stres locativ. Acesta sprijinã autoritãþile
în eforturile lor de a creºte oferta de lo-
cuinþe în zonele care au cea mai mare
nevoie, inclusiv prin planificarea ºi auto-
rizarea mai rapidã a renovãrii construc-
þiilor noi ºi a reafectãrii clãdirilor, pre-
cum ºi prin facilitarea investiþiilor. Auto-
ritãþile sunt, de asemenea, încurajate sã
îºi concentreze aceste eforturi pentru a
spori oferta de locuinþe prin intermediul
planurilor de accelerare a dezvoltãrii lo-
cuinþelor. Împreunã, propunerea legi-
slativã ºi recomandarea ajutã autoritãþi-
le sã menþinã accesibilitatea ºi disponi-
bilitatea locuinþelor, accelerând în ace-
laºi timp oferta suplimentarã de locuin-
þe de care are nevoie UE.

Actul menþionat este o componentã a
Planului european pentru locuinþe la
preþuri accesibile, alãturi de noile nor-
me privind ajutoarele de stat pentru lo-
cuinþe la preþuri accesibile ºi de Strate-
gia europeanã pentru construcþia de lo-
cuinþe. Propunerea legislativã este tran-
smisã Parlamentului European ºi Consi-
liului în cadrul procedurii legislative or-
dinare. În paralel, Comisia va continua
sã colaboreze cu statele membre ºi cu
toate pãrþile interesate relevante ca sã
punã în aplicare Planul european pentru
locuinþe la preþuri accesibile.
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Dan Jrrgensen, comisar pentru energie ºi locuinþe: ”Locuinþa nu este
doar o marfã. Este un drept ºi un pilon fundamental al demnitãþii
umane. Europenii ar trebui sã aibã posibilitatea sã trãiascã, sã lu-
creze ºi sã rãmânã în locurile pe care le numesc acasã. Aceºtia ar
trebui sã aibã posibilitatea sã gãseascã o locuinþã decentã ºi la pre-
þuri accesibile în locul în care doresc sã îºi construiascã viaþa. Deºi
construirea de noi locuinþe ºi renovarea acestora rãmân esenþiale,
trebuie sã utilizãm de urgenþã mai bine locuinþele pe care le avem
deja. Actul privind locuinþele la preþuri accesibile oferã statelor
membre ºi oraºelor noastre instrumentele necesare pentru a pune
la dispoziþie locuinþe mai accesibile, în special în zonele cele mai
afectate de crizã. Cu acest instrument european comun, putem
aduce cu adevãrat o schimbare în viaþa oamenilor”.
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