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N criza locuintelor

® Executivul comunitar a prezentat Actul privind locuintele la preturi accesibile
® Ursula von der Leyen, presedinta Comisiei Europene: "Lipsa locuintelor la preturi
accesibile este un motiv de ingrijorare pentru multi dintre cetatenii nostri”

omisia Europeana a propus,

in luna septembrie, Actul

privind locuintele la preturi

accesibile pentru sprijinirea

statelor membre si a

oraselor sa abordeze accesi-

bilitatea si disponibilitatea locuintelor in

zonele care se confrunta cu cele mai

mari presiuni, conform anuntului facut
de Executivul comunitar.

Lipsa locuintelor la preturi accesibile a

devenit una dintre cele mai urgente pre-

ocupari ale europenilor. Potrivit celui

4 | BURSA Constructiilor nr. 7 / 2026

mai recent sondaj Eurobarometru,
peste 50% dintre locuitorii oraselor con-
sidera ca locuintele reprezinta o proble-
ma imediata si urgenta acolo unde locu-
iesc.

Propunerea Comisiei contribuie la
abordarea acestor preocupari, Executi-
vul comunitar precizand: "Criza locuinte-
lor ne slabeste, de asemenea, competiti-
vitatea, prin limitarea mobilitatii fortei
de munca si a educatiei. Prin urmare,
este esential sa se abordeze acest
aspect. In unele orase si destinatii turis-

—p EE R W w—
1 e ¢ wa ‘ .-‘,»;
S m— <

- |—;!__"I7~- ~
e e T . <
W vl 0 wE—— v

.-t—"l—Q—"u-

uneri de noi norme
ntru sustinerea
ationale silocale

tice populare, unde presiunea asupra
locuintelor este mai puternica, utilizarea
tot mai frecventa a locuintelor n alte
scopuri decat resedinta principala poate
agrava disponibilitatea si accesibilitatea
la nivel local. Legea privind locuintele
accesibile raspunde acestor preocupadri
foarte localizate. Aceasta ofera autorita-
tilor publice securitatea juridica atunci
cand aleg sa actioneze, pe baza particu-
laritatilor locale, Tn cadrul legislatiei UE.

(continuare in pagina 5)
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Unele state membre au luat deja masuri
pentru a reduce aceste presiuni, dar
s-au confruntat cu provocari juridice n
ceea ce priveste compatibilitatea cu legi-
slatia UE. Actul privind locuintele la pre-
turi accesibile aduce claritate si previzi-
bilitate si rdspunde solicitarii statelor
membre si @ municipalitatilor pentru o
mai mare securitate juridica cu privire la
modul in care acestea pot actiona in
contextul pietei unice a UE".

Ursula von der Leyen, presedinta Co-
misiei Europene, a declarat: ,In urma cu
un an, am promis ca voi aborda accesi-
bilitatea locuintelor in Europa. Acum fa-
cem un pas in aceasta directie, oferind
mai multa claritate si sprijin autoritatilor
si comunitatilor locale, ancorate Tn reali-
tatile locale. Lipsa locuintelor la preturi
accesibile este un motiv de Tngrijorare
pentru atat de multi dintre cetatenii
nostri europeni. Lucratorii si studentii
nu fsi pot permite sa trdiasca acolo unde
servesc sau studiaza. Dar, cel mai im-
portant, este vorba despre corectitudi-
ne. Astazi, obtinem rezultate pentru tofti
europenii”.

Securitate juridica pentru
autoritatile care
protejeaza accesibilitatea
si disponibilitatea
locuintelor

Actul privind locuintele accesibile ofera
primul cadru european comun pentru
evaluarea masurilor legate de locuinte
care afecteaza piata unica, noteaza sur-
sa citata. Aceasta lasa la latitudinea au-
toritatilor competente decizia de a ac-
tiona si masurile care trebuie adoptate.
Optiunile de politica in domeniul locuin-
telor raman nationale, regionale si loca-
le. Actul este conceput pentru a oferi
claritate juridica autoritatilor, atunci
cand acestea aleg sa ia masuri, in dome-
nii aflate In criza locativa, protejand in
acelasi timp piata unica si respectand pe
deplin principiul subsidiaritatii. Noile
norme sunt concepute ca sa ajute auto-
ritatile competente sa identifice ,zonele
supuse stresului locativ” utilizand o me-
todologie comuna. In cazul in care auto-
ritatile aleg sa restrictioneze utilizarea
locuintelor, de exemplu pentru inchirie-
rile pe termen scurt sau pentru locuinte-

(continuare in pagina 6)

Teresa Ribera, vicepresedinte executiv pentru o tranzitie curatd, jus-
ta si competitiva: “Locuinta este, mai presus de toate, un loc in
care sa traim, un loc in care sa ne bucurdm, sd ne simtim in sigu-
rantd si sd ne asigurdm cd ne putem dezvolta capacitdtile si pun-
Ctele forte. Casele si apartamentele au, de asemenea, o valoare
economicad legitimd, ceea ce explica de ce multi oameni investesc
in imobiliare. Cu toate acestea, ne confruntdm cu o criza teribild
care impiedicad multi cetdteni sd aibd acces la locuinte. Atunci
cand piata nu reuseste sd ofere ceva atat de fundamental ca o lo-
cuintd accesibild, autoritdtile publice au responsabilitatea sd ac-
tioneze. Prin Legea privind locuintele accesibile, oferim securitate
Juridica autoritdtilor locale, permitandu-le sa ia mdsuri si sa abor-
deze una dintre cele mai mari probleme ale timpului nostru”.
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le vacante, ele trebuie sa demonstreze
ca acest lucru contribuie la presiunile lo-
cale asupra locuintelor si sa se asigure
ca orice masuri sunt specifice, necesare
si proportionale.

Tn ceea ce priveste inchirierile pe ter-
men scurt, orice masura trebuie sa vize-
ze activitatile care reduc fondul locativ
disponibil pentru utilizare pe termen
lung, in special in cazul in care amploa-
rea, frecventa sau caracterul comercial
al acestora agraveaza presiunea asupra
locuintelor. Tnainte s& introduca restric-
tii, autoritatile trebuie, de asemenea, sa
demonstreze ca activitatea de inchiriere
pe termen scurt a avut un efect negativ
semnificativ asupra accesibilitatii sau dis-
ponibilitatii locuintelor timp de cel putin
trei ani si ca masurile mai putin restricti-
ve nu ar fi la fel de eficace, potrivit Exe-
cutivului de la Bruxelles.

Autoritatile trebuie sa aplice si sa asi-
gure respectarea Regulamentului UE
privind inchirierea pe termen scurt, in-
clusiv cerintele sale de inregistrare si eli-
minarea sau dezactivarea listarilor care
nu le respectd, si, daca sunt disponibile,
sa utilizeze datele colectate in temeiul
regulamentului respectiv pentru a-si su-
stine evaluarea. Chiriile pe termen scurt
nu sunt singura forma de utilizare se-
cundara a locuintelor care poate agrava
presiunile asupra acestora. Autoritatile
iau, de asemenea, masuri care afectea-
za achizitionarea sau utilizarea proprie-
tatilor rezidentiale, de exemplu pentru a
aborda problema locuintelor secundare
sau a locurilor de munca vacante pre-
lungite. Legea privind locuintele accesi-
bile oferd, de asemenea, un cadru mai
clar pentru astfel de actiuni.

Legea protejeaza securitatea juridica si
asteptarile legitime: conditiile legate de
achizitie nu se pot aplica retroactiv, tre-
buie prevazute dispozitii tranzitorii
adecvate, iar masurile care vizeazd locu-
rile de munca vacante pe termen lung ar
trebui sa tina seama de perioadele justi-
ficate de neocupare a fortei de munca.
Pentru rezidentii din zonele aflate sub
presiune, obiectivul este ca masurile
luate la nivel local sa fie mai bine direc-
tionate, mai bine sustinute de dovezi si
revizuite Tn timp si sa fie Tnsotite de ma-
suri de crestere a ofertei de locuinte.
Investitorii si proprietarii de proprietati
care Tsi desfasoara activitatea pe mai
multe piete locale vor beneficia de mai
multa claritate cu privire la cadrul juridic
al UE, conform sursei citate.

Propunerea este insotita de o reco-
mandare privind accesibilitatea locuin-
telor din punctul de vedere al preturilor

Dan Jrrgensen, comisar pentru energie si locuinte: "Locuinta nu este
doar o marfd. Este un drept si un pilon fundamental al demnitatii
umane. Europenii ar trebui sa aibd posibilitatea sa trdiascd, sa lu-
creze si sa ramand in locurile pe care le numesc acasd. Acestia ar
trebui sa aibd posibilitatea sd gdseascd o locuintd decentd si la pre-
turi accesibile in locul in care doresc sa Isi construiascad viata. Desi
construirea de noi locuinte si renovarea acestora raman esentiale,
trebuie sd utilizam de urgentd mai bine locuintele pe care le avem
deja. Actul privind locuintele la preturi accesibile oferd statelor
membre si oraselor noastre instrumentele necesare pentru a pune
la dispozitie locuinte mai accesibile, in special in zonele cele mai
afectate de crizd. Cu acest instrument european comun, putem
aduce cu adevdrat o schimbare in viata oamenilor”.
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si oferta de locuinte in zonele aflate sub
stres locativ. Acesta sprijina autoritatile
in eforturile lor de a creste oferta de lo-
cuinte in zonele care au cea mai mare
nevoie, inclusiv prin planificarea si auto-
rizarea mai rapida a renovarii construc-
tiilor noi si a reafectarii cladirilor, pre-
cum si prin facilitarea investitiilor. Auto-
ritatile sunt, de asemenea, incurajate sa
isi concentreze aceste eforturi pentru a
spori oferta de locuinte prin intermediul
planurilor de accelerare a dezvoltarii lo-
cuintelor. impreuna, propunerea legi-
slativa si recomandarea ajuta autoritati-
le sa mentind accesibilitatea si disponi-
bilitatea locuintelor, accelerand in ace-
lasi timp oferta suplimentara de locuin-
te de care are nevoie UE.

Actul mentionat este o componentd a
Planului european pentru locuinte la
preturi accesibile, alaturi de noile nor-
me privind ajutoarele de stat pentru lo-
cuinte la preturi accesibile si de Strate-
gia europeana pentru constructia de lo-
cuinte. Propunerea legislativa este tran-
smisa Parlamentului European si Consi-
liului Tn cadrul procedurii legislative or-
dinare. Tn paralel, Comisia va continua
sa colaboreze cu statele membre si cu
toate partile interesate relevante ca sa
puna in aplicare Planul european pentru
locuinte la preturi accesibile.



