
Timpuri Noi Square 2,
un proiect imobiliar ce
devine realitate

F
aza a doua a proiectului Tim-
puri Noi Square se apropie de
finalizare, iar dezvoltatorul
imobiliar Vastint România
pregãteºte în noile clãdiri nu
doar 60.000 de metri pãtraþi

de birouri, ci ºi New Tales, un concept
de restaurante, servicii ºi divertisment
care va include un food hall, spaþii pen-
tru concerte ºi spectacole, zone desti-
nate copiilor ºi o ofertã de wellness cu
salã de sport, piscinã, masaj ºi recupe-
rare. Prin aceastã extindere, compania
urmãreºte sã transforme unul dintre
cele mai importante proiecte de birouri
din Capitalã într-o destinaþie urbanã
activã ºi dupã terminarea programului
de lucru, în care oamenii sã poatã mun-
ci, lua masa, participa la evenimente,

face sport ºi petrece timp cu familia
fãrã sã traverseze oraºul.

Timpuri Noi Square 2, prezentatã de
compania Vastint România drept cel
mai mare proiect de birouri aflat în pre-
zent în construcþie în Bucureºti, cuprin-
de douã clãdiri, TN04 ºi TN05. Structura
acestora este finalizatã în proporþie de
100%, instalaþiile mecanice, electrice ºi
sanitare, cunoscute drept instalaþii
MEP, sunt realizate în proporþie de
75%, iar faþada, în proporþie de 65%.
Noile clãdiri vor adãuga proiectului o
suprafaþã închiriabilã brutã de 60.000
de metri pãtraþi, 690 de locuri de parca-
re, 1.700 de metri pãtraþi de panouri fo-
tovoltaice ºi 200 de puþuri geotermale.
Construcþia efectivã a Timpuri Noi
Square 2 se va termina pânã la sfârºitul

acestui an, iar operaþionalizarea com-
pletã va avea loc în 2027.

Reprezentanþii companiei Vastint afir-
mã cã faþadele au fost concepute pen-
tru a asigura o eficienþã energeticã rea-
lã, echipamentele tehnice vor beneficia
de redundanþã completã, iar gazele na-
turale vor fi eliminate în totalitate. Po-
trivit acestora, renunþarea completã la
gaze reprezintã o premierã pentru pia-
þa imobiliarã localã.

„Suntem pe ultima sutã de metri cu
clãdirile 4 ºi 5 din Timpuri Noi, clãdiri
pentru care suntem optimiºti cã vom
obþine peste 100 de puncte LEED Plati-
num. Dupã experienþa Business Gar-
den, care a obþinut 98 de puncte, sun-
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tem foarte optimiºti cã vom depãºi 100.
Totalul LEED Platinum poate ajunge la
105 puncte. Consultanþii noºtri consi-
derã cã vom trece de 100 de puncte,
ceea ce înseamnã cã Bucureºtiul va
avea din nou o clãdire în topul mondial,
sperãm noi chiar în primele trei”, a de-
clarat recent Antoniu Panait, Managing
Director al Vastint România, cu prilejul
inaugurãrii în imediata proximitate a
unui nou spaþiu dedicat organizãrii de
evenimente, The Venue.

Clãdiri foarte performante
din punct de vedere
energetic

Renunþarea la centralele pe gaz ºi tre-
cerea la tehnologii bazate inclusiv pe
energie geotermalã le-au impus proiec-
tanþilor sã se asigure cã instalaþiile pot
funcþiona atât în perioadele de ger, la
temperaturi mai mici de minus 20 de
grade Celsius, cât ºi în zilele toride, în
care temperaturile ajung la plus 40 de
grade.

„Nu mai avem gaze, nu mai avem cen-
tralã pe gaz. Repet acest lucru pentru
cã ºi pentru mine este foarte frumos sã
vãd cât de mult a evoluat tehnologia.
Acum câþiva ani vorbeam despre cãsu-
þe pasive, iar acum vorbim despre o
asemenea magnitudine. Prima mea
întrebare adresatã instalatorilor ºi pro-
iectanþilor a fost dacã sistemele pot re-
zista la minus 20 ºi ceva de grade ºi la
plus 40 de grade vara ºi mi-au confir-
mat, au spus da, fãrã probleme”, a afir-
mat Antoniu Panait.

O altã investiþie importantã este pro-
tejarea echipamentelor amplasate pe
acoperiºurile clãdirilor. Vastint a con-

struit structuri cu înãlþimi de cinci-ºase
metri, asemãnãtoare unor hale, care
acoperã instalaþiile ºi trebuie sã reziste
la vânt, susþinând în acelaºi timp pano-
urile fotovoltaice.

„La ora actualã, nu cred cã existã altã
clãdire în România care sã aibã echipa-
mentele protejate la acest nivel. Peste
acea structurã, care are o complexitate
mai mare pentru cã trebuie sã reziste
la vânt ºi sã susþinã panouri fotovoltai-
ce, am inclus toate echipamentele, de-
oarece variaþiile de temperaturã le
afecteazã, chiar dacã sunt proiectate
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În centrul noii etape a proiectului se va afla New Tales, o
zonã care va reuni servicii, restaurante ºi activitãþi de

divertisment. Proiectul va include un food hall, spaþii de
joacã ºi de evenimente pentru copii ºi o zonã centralã
amplã, dotatã cu o scenã pe care vor putea avea loc

concerte, spectacole, reprezentaþii de teatru pentru copii
ºi alte evenimente culturale.



pentru exterior. Totul este pentru ex-
perienþa chiriaºului, pentru calitatea
aerului ºi pentru experienþa în gene-
ral”, a explicat ºeful Vastint România.

New Tales, sarea ºi
piperul noului proiect
imobiliar

În centrul noii etape a proiectului se
va afla New Tales, o zonã care va reuni
servicii, restaurante ºi activitãþi de di-
vertisment. Proiectul va include un
food hall, spaþii de joacã ºi de eveni-
mente pentru copii ºi o zonã centralã
amplã, dotatã cu o scenã pe care vor
putea avea loc concerte, spectacole, re-
prezentaþii de teatru pentru copii ºi alte
evenimente culturale.

„O sã avem o zonã de wellness la
sfârºitul proiectului, care va include
salã de sport, piscinã, masaj, recupe-
rare ºi alte servicii. O sã avem un ele-
ment foarte important, New Tales,
care va concentra tot ceea ce înseam-
nã servicii sau spaþii de entertainment
ºi nu numai, începând de la food hall,
pe care deja l-am experimentat ºi care
funcþioneazã foarte bine, pânã la spa-
þii de joacã pentru copii, spaþii de eve-
nimente pentru copii ºi concerte. New
Tales are o zonã centralã foarte am-
plã, care va avea ºi o scenã de genul
celei de aici, poate chiar mai bunã,
unde se vor organiza concerte, spec-
tacole, teatru pentru copii ºi eveni-
mente culturale în general”, a declarat
Antoniu Panait.

Vastint cautã un operator pentru o
parte din suprafaþa New Tales ºi poartã
discuþii cu mai mulþi operatori ºi poten-
þiali chiriaºi pe termen lung pentru re-
staurante, spaþii de evenimente, activi-
tãþi de entertainment, servicii de coafor
ºi alte facilitãþi. Compania încearcã sã
alcãtuiascã un mix care sã ofere servicii
suplimentare atât angajaþilor din
clãdirile de birouri, cât ºi locuitorilor
din împrejurimi.

„La New Tales, pentru întreaga ame-
najare, vom face o altã prezentare
când ne apropiem de finalizare. Cãu-
tãm un operator pentru o parte din
spaþiu. Avem discuþii cu diferiþi ope-
ratori ºi cu chiriaºi pe termen lung
pentru restaurante, spaþii de eveni-
mente, entertainment, coafor ºi alte
servicii. Lucrãm la un mix de chiriaºi

care sã ofere ceva în plus ºi aproape
de casã”, a precizat directorul Vastint
România.

Printre numele cu care dezvoltatorul
poartã discuþii se aflã Fratelli, partener
al companiei de aproape zece ani. Va-
stint intenþioneazã sã pãstreze ºi sã re-
locheze în New Tales ºi operatori deja
prezenþi în Timpuri Noi Square, precum
Gattini, cu oferta sa de paste, pizza ºi
burgeri, ºi French Revolution.

„În primul rând, avem Fratelli, cu care
suntem în discuþii, fiind partenerii
noºtri de aproape zece ani. Scopul este
sã concentrãm în zona de entertain-
ment tot ceea ce înseamnã food and
beverage – concerte, mâncare ºi bãutu-
rã la parter, în food hall –, iar în zonele

exterioare ºi la etaj sã avem spaþii de
evenimente ºi de petrecere a timpului
liber pentru copii. Vii cu copiii de mânã,
îi laºi într-un spaþiu supravegheat, unde
se pot juca ºi pot mânca, iar tu poþi sta
liniºtit cu partenerul sau cu prietenii”, a
explicat Panait, care a adãugat: „Pe
lângã Fratelli, chiriaºii existenþi – Gatti-
ni, cu paste, pizza ºi burgeri, ºi French
Revolution – sunt parteneri pe care
vrem sã-i pãstrãm ºi sã-i relocãm în
spaþiul respectiv. Vorbim despre un loc
care va genera concerte ºi evenimente
de zeci de ori pe an. Este un spaþiu
spectaculos ºi unic, în care am investit
º i vom continua sã invest im în
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structurã ºi în echipamente de ultimã
generaþie, separate pentru fiecare
turn”.

Vastint îºi propune ca New Tales sã
atragã public nu doar în timpul sãp-
tãmânii ºi al programului de birou, ci ºi
seara ºi în weekend. Familiile ar urma
sã poatã folosi simultan diferitele zone
ale proiectului: copiii sã participe la ac-
tivitãþi în spaþii supravegheate, iar adul-

þii sã meargã la restaurante, concerte
sau alte evenimente.

Grupul francez SCOR,
primul mare chiriaº din
Timpuri Noi Square 2

Întreaga dezvoltare este construitã în
jurul ideii de proximitate. Compania
vrea ca Timpuri Noi Square sã devinã un
loc în care oamenii sã aibã nevoie cât

mai rar de maºinã, pentru cã birourile,
restaurantele, serviciile, activitãþile spor-
tive ºi opþiunile de divertisment se gã-
sesc în acelaºi perimetru. Apropierea de
staþia de metrou Timpuri Noi ºi de cen-
trul Capitalei susþine aceastã strategie.

Deºi Timpuri Noi Square 2 se apropie
de finalizare, gradul de preînchiriere
rãmâne deocamdatã redus în raport cu
suprafaþa totalã care urmeazã sã fie li-
vratã. Vastint a semnat un contract cu
grupul francez SCOR, unul dintre cei
mai mari reasigurãtori din lume, pen-
tru 3.200 de metri pãtraþi ºi susþine cã
poartã alte negocieri aflate în etape
diferite.

„La ora actualã avem semnat contrac-
tul cu SCOR, unul dintre cei mai mari
reasigurãtori din lume, pentru 3.200 de
metri pãtraþi. Este doar prima suprafa-
þã. Pentru restul avem discuþii în diferi-
te etape. A fost varã, a existat o acal-
mie, iar acum chiriaºii au început din
nou sã vinã. Procesele de închiriere
sunt mai lungi, chiriaºii sunt mult mai
bine pregãtiþi ºi fac o analizã mult mai
atentã a necesarului. Este o altã etapã
de maturitate, în care chiriaºii încep sã
fie foarte atenþi la suprafeþele de care
au nevoie”, a spus Antoniu Panait.

Compania le oferã potenþialilor chiriaºi
servicii gratuite de planificare a spaþiilor,
astfel încât aceºtia sã estimeze mai
exact suprafaþa necesarã. În aceastã
strategie intrã ºi The Venue, sala de con-
ferinþe ºi evenimente lansatã de Vastint
în prima fazã a proiectului. Companiile
nu mai trebuie sã includã în propriile se-
dii sãli foarte mari pentru reuniuni orga-
nizate doar de douã sau trei ori pe an,
iar spaþiul astfel economisit poate fi
transformat în birouri.

Timpuri Noi Square 2,
proiect de peste 100
milioane euro

Dezvoltarea fazei a doua a proiectului
Timpuri Noi Square a traversat o perio-
adã complicatã dupã obþinerea autori-
zaþiei în 2023. Volatilitatea generatã de
pandemie ºi apoi de rãzboiul din Ucrai-
na a determinat creºteri importante ale
preþurilor materialelor ºi a obligat com-
pania sã anuleze licitaþia iniþialã, sã o
reia un an mai târziu ºi sã împartã lu-
crãrile în mai multe pachete. Întrebat
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„Noi nu am vehiculat sume. Este un proiect de peste 105.000 de metri pãtraþi construiþi în total, deci se
poate face o estimare. Acest proiect a reprezentat pentru echipa mea o provocare extraordinarã din
punctul de vedere al rezilienþei ºi din punct de vedere intelectual. Noi am proiectat, am obþinut
autorizaþia în 2023, am început licitaþia, iar dupã aceea preþurile au deraiat. A fost volatilitatea creatã
de pandemie ºi, ulterior, de rãzboiul din Ucraina ºi a trebuit sã ne adaptãm. Am anulat licitaþia, am
reluat-o un an mai târziu ºi am împãrþit lucrãrile. Volumul de muncã pentru noi, ca echipã, a fost mai
mare”, a precizat Antoniu Panait.



dacã estimarea iniþialã de 100 de milio-
ane de euro pentru faza a doua a fost
depãºitã, Antoniu Panait nu a prezen-
tat valoarea actualã a investiþiei, dar a
precizat cã proiectul are o suprafaþã to-
talã construitã de peste 105.000 de me-
tri pãtraþi.

„Noi nu am vehiculat sume. Este un
proiect de peste 105.000 de metri pã-
traþi construiþi în total, deci se poate
face o estimare. Este o întrebare foarte
bunã, pentru cã acest proiect a repre-
zentat pentru echipa mea o provocare
extraordinarã din punctul de vedere al
rezilienþei ºi din punct de vedere inte-
lectual. Noi am proiectat, am obþinut
autorizaþia în 2023, am început licitaþia,
iar dupã aceea preþurile au deraiat. A
fost volatilitatea creatã de pandemie ºi,
ulterior, de rãzboiul din Ucraina ºi a tre-
buit sã ne adaptãm. Am anulat licitaþia,
am reluat-o un an mai târziu ºi am
împãrþit lucrãrile. Volumul de muncã
pentru noi, ca echipã, a fost mai mare”,
a precizat Antoniu Panait.

De altfel, Vastint a încercat sã limiteze
scumpirile prin contractarea ºi plata
materialelor în avans ºi prin aducerea
lor cât mai rapidã pe ºantier. Chiar ºi în

aceste condiþii, bugetul este mai mare
decât în cazul altor proiecte similare,
deoarece dezvoltatorul a investit supli-
mentar în structurã, faþade, izolaþii ter-
mice, hidroizolaþii, instalaþii, protejarea
echipamentelor de pe acoperiºuri ºi
sisteme de sprinklere pentru toate
etajele ºi subsolurile.

„Ne-am luptat – ºi acesta a fost moti-
vul pentru care am împãrþit lucrãrile –
ca sã þinem costurile sub control. Sã
faci o clãdire de magnitudinea aceasta
ºi de nivelul acesta tehnic ºi sã menþii
bugetul sub control este o provocare
extraordinarã. Dacã acum câþiva ani in-
cludeam în buget o inflaþie de maxi-
mum 2-3% pe termen lung, acum sun-
tem mult mai prudenþi. Am împãrþit lu-
crãrile, am contractat ºi am plãtit mate-
riale, am solicitat livrarea lor pe ºantier
cât mai repede ºi, în felul acesta, am fã-
cut economii foarte mari. Am reuºit sã
þinem preþurile sub control ºi sã ajun-
gem la un buget corect. Nu este deloc
un proiect ieftin. Bugetul este mai mare
decât al altor proiecte similare, pentru
cã investim mai mult în structurã, faþa-
dã, izolaþii termice, hidroizolaþie ºi echi-
pamente. Vorbim de sute de mii de
euro numai pentru acoperirea echipa-
mentelor de pe clãdiri, precum ºi de

sprinklere la toate etajele ºi în subsol.
Am þinut preþurile sub control. Este o
valoare foarte mare, dar credem cã
vom avea o recuperare bunã a
investiþiei”, a declarat Antoniu Panait.

Timpuri Noi Square a fost conceput
încã de la început ca o dezvoltare cu
funcþiuni mixte. Proiectul a fost dema-
rat în 2010 ºi planificat în trei faze. Pri-
mele trei clãdiri, care însumeazã o su-
prafaþã închiriabilã brutã de 52.100 de
metri pãtraþi, au fost finalizate ºi sunt
închiriate integral.

Vastint România este prezentã pe pia-
þa localã din 2008 ºi face parte din gru-
pul internaþional Vastint, cu o experien-
þã de peste 36 de ani în sectorul imobi-
liar. Compania deþine ºi administreazã
Timpuri Noi Square ºi Business Garden
Bucharest, douã proiecte de birouri im-
portante din Capitalã, care însumeazã
în prezent o suprafaþã închiriabilã de
95.257 de metri pãtraþi. Dupã finaliza-
rea fazei a doua a Timpuri Noi Square,
portofoliul Vastint România va ajunge
la aproximativ 155.000 de metri pãtraþi
de spaþii moderne de birouri.
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