Timpuri No

un proiect

devine realitate

aza a doua a proiectului Tim-
puri Noi Square se apropie de
finalizare, iar dezvoltatorul
imobiliar Vastint Romania
pregdteste Tn noile cladiri nu
doar 60.000 de metri patrati
de birouri, ci si New Tales, un concept
de restaurante, servicii si divertisment
care va include un food hall, spatii pen-
tru concerte si spectacole, zone desti-
nate copiilor si o oferta de wellness cu
sala de sport, piscina, masaj si recupe-
rare. Prin aceasta extindere, compania
urmareste sa transforme unul dintre
cele mai importante proiecte de birouri
din Capitala intr-o destinatie urbana
activa si dupa terminarea programului
de lucru, in care oamenii sa poata mun-
ci, lua masa, participa la evenimente,

face sport si petrece timp cu familia
fara sa traverseze orasul.

Timpuri Noi Square 2, prezentata de
compania Vastint Romania drept cel
mai mare proiect de birouri aflat in pre-
zent in constructie Tn Bucuresti, cuprin-
de doua cladiri, TNO4 si TNOS5. Structura
acestora este finalizata in proportie de
100%, instalatiile mecanice, electrice si
sanitare, cunoscute drept instalatii
MEP, sunt realizate in proportie de
75%, iar fatada, in proportie de 65%.
Noile cladiri vor adduga proiectului o
suprafata Tnchiriabila bruta de 60.000
de metri patrati, 690 de locuri de parca-
re, 1.700 de metri patrati de panouri fo-
tovoltaice si 200 de puturi geotermale.
Constructia efectiva a Timpuri Noi
Square 2 se va termina pana la sfarsitul

Square 2,
mobiliar ce

acestui an, iar operationalizarea com-
pleta va avea loc Tn 2027.

Reprezentantii companiei Vastint afir-
ma ca fatadele au fost concepute pen-
tru a asigura o eficienta energetica rea-
Ia, echipamentele tehnice vor beneficia
de redundanta completa, iar gazele na-
turale vor fi eliminate in totalitate. Po-
trivit acestora, renuntarea completa la
gaze reprezintd o premiera pentru pia-
ta imobiliara locala.

L,Suntem pe ultima suta de metri cu
cladirile 4 si 5 din Timpuri Noi, cladiri
pentru care suntem optimisti ca vom
obtine peste 100 de puncte LEED Plati-
num. Dupa experienta Business Gar-
den, care a obtinut 98 de puncte, sun-

(continuare in pagina 18)
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tem foarte optimisti ca vom depasi 100.
Totalul LEED Platinum poate ajunge la
105 puncte. Consultantii nostri consi-
derd ca vom trece de 100 de puncte,
ceea ce nseamna ca Bucurestiul va
avea din nou o cladire Tn topul mondial,
speram noi chiar In primele trei”, a de-
clarat recent Antoniu Panait, Managing
Director al Vastint Romania, cu prilejul
inaugurarii In imediata proximitate a
unui nou spatiu dedicat organizarii de
evenimente, The Venue.

Cladiri foarte performante
din punct de vedere
energetic

Renuntarea la centralele pe gaz si tre-
cerea la tehnologii bazate inclusiv pe
energie geotermala le-au impus proiec-
tantilor sa se asigure ca instalatiile pot
functiona atat in perioadele de ger, la
temperaturi mai mici de minus 20 de
grade Celsius, cat si in zilele toride, in
care temperaturile ajung la plus 40 de
grade.

{

_________________________________________________________________________________|
In centrul noii etape a proiectului se va afla New Tales, o
zond care va reuni servicii, restaurante si activitdti de
divertisment. Proiectul va include un food hall, spatii de
joacd si de evenimente pentru copii si 0 zond centrald
ampld, dotatd cu o scend pe care vor putea avea loc
concerte, spectacole, reprezentatii de teatru pentru copii
si alte evenimente culturale.

».Nu mai avem gaze, nu mai avem cen-
trala pe gaz. Repet acest lucru pentru
ca si pentru mine este foarte frumos sa
vad cat de mult a evoluat tehnologia.
Acum cativa ani vorbeam despre casu-
te pasive, iar acum vorbim despre o
asemenea magnitudine. Prima mea
intrebare adresata instalatorilor si pro-
iectantilor a fost daca sistemele pot re-
zista la minus 20 si ceva de grade si la
plus 40 de grade vara si mi-au confir-
mat, au spus da, fara probleme”, a afir-
mat Antoniu Panait.

O alta investitie importanta este pro-
tejarea echipamentelor amplasate pe
acoperisurile cladirilor. Vastint a con-
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struit structuri cu Tnaltimi de cinci-sase
metri, asemanatoare unor hale, care
acopera instalatiile si trebuie sa reziste
la vant, sustinand in acelasi timp pano-
urile fotovoltaice.

»La ora actuald, nu cred ca exista alta
cladire Tn Romania care sa aiba echipa-
mentele protejate la acest nivel. Peste
acea structura, care are o complexitate
mai mare pentru ca trebuie sa reziste
la vant si sa sustina panouri fotovoltai-
ce, am inclus toate echipamentele, de-
oarece variatiile de temperatura le
afecteaza, chiar daca sunt proiectate

(continuare in pagina 19)
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pentru exterior. Totul este pentru ex-
perienta chiriasului, pentru calitatea
aerului si pentru experienta In gene-
ral”, a explicat seful Vastint Romania.

New Tales, sarea si
piperul noului proiect
imobiliar

In centrul noii etape a proiectului se
va afla New Tales, o zona care va reuni
servicii, restaurante si activitati de di-
vertisment. Proiectul va include un
food hall, spatii de joaca si de eveni-
mente pentru copii si 0 zona centrala
ampla, dotata cu o scena pe care vor
putea avea loc concerte, spectacole, re-
prezentatii de teatru pentru copii si alte
evenimente culturale.

,O sa avem o zona de wellness la
sfarsitul proiectului, care va include
sala de sport, piscind, masaj, recupe-
rare si alte servicii. O sa avem un ele-
ment foarte important, New Tales,
care va concentra tot ceea ce inseam-
na servicii sau spatii de entertainment
si nu numai, incepand de la food hall,
pe care deja l-am experimentat si care
functioneaza foarte bine, pana la spa-
tii de joaca pentru copii, spatii de eve-
nimente pentru copii si concerte. New
Tales are o zona centrala foarte am-
pla, care va avea si o scena de genul
celei de aici, poate chiar mai bung,
unde se vor organiza concerte, spec-
tacole, teatru pentru copii si eveni-
mente culturale in general”, a declarat
Antoniu Panait.

Vastint cauta un operator pentru o
parte din suprafata New Tales si poarta
discutii cu mai multi operatori si poten-
tiali chiriasi pe termen lung pentru re-
staurante, spatii de evenimente, activi-
tati de entertainment, servicii de coafor
si alte facilitati. Compania Tncearca sa
alcatuiasca un mix care sa ofere servicii
suplimentare atat angajatilor din
cladirile de birouri, cat si locuitorilor
din TImprejurimi.

.La New Tales, pentru intreaga ame-
najare, vom face o alta prezentare
cand ne apropiem de finalizare. Cau-
tam un operator pentru o parte din
spatiu. Avem discutii cu diferiti ope-
ratori si cu chiriasi pe termen lung
pentru restaurante, spatii de eveni-
mente, entertainment, coafor si alte
servicii. Lucram la un mix de chiriasi

care sa ofere ceva in plus si aproape
de casa”, a precizat directorul Vastint
Romania.

Printre numele cu care dezvoltatorul
poarta discutii se afla Fratelli, partener
al companiei de aproape zece ani. Va-
stint intentioneaza sa pastreze si sa re-
locheze in New Tales si operatori deja
prezentiin Timpuri Noi Square, precum
Gattini, cu oferta sa de paste, pizza si
burgeri, si French Revolution.

,in primul rand, avem Fratelli, cu care
suntem in discutii, fiind partenerii
nostri de aproape zece ani. Scopul este
sa concentram in zona de entertain-
ment tot ceea ce Tnseamna food and
beverage - concerte, mancare si bautu-
ra la parter, in food hall -, iar in zonele

exterioare si la etaj sa avem spatii de
evenimente si de petrecere a timpului
liber pentru copii. Vii cu copiii de mana,
fi lasi intr-un spatiu supravegheat, unde
se pot juca si pot manca, iar tu poti sta
linistit cu partenerul sau cu prietenii”, a
explicat Panait, care a adaugat: ,Pe
langa Fratelli, chiriasii existenti - Gatti-
ni, cu paste, pizza si burgeri, si French
Revolution - sunt parteneri pe care
vrem sa-i pastram si sa-i relocam in
spatiul respectiv. Vorbim despre un loc
care va genera concerte si evenimente
de zeci de ori pe an. Este un spatiu
spectaculos si unic, in care am investit
si vom continua sa investim Tn

(continuare in pagina 20)
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structura si in echipamente de ultima
generatie, separate pentru fiecare
turn”.

Vastint 1si propune ca New Tales sa
atraga public nu doar in timpul sap-
tamanii si al programului de birou, ci si
seara si in weekend. Familiile ar urma
sa poata folosi simultan diferitele zone
ale proiectului: copiii sa participe la ac-
tivitati in spatii supravegheate, iar adul-

tii sa mearga la restaurante, concerte
sau alte evenimente.

Grupul francez SCOR,
primul mare chirias din
Timpuri Noi Square 2
intreaga dezvoltare este construitd in
jurul ideii de proximitate. Compania

vrea ca Timpuri Noi Square sa devind un
loc In care oamenii sa aiba nevoie cat

ST

»Noi nu am vehiculat sume. Este un proiect de peste 105.000 de metri pdtrati construiti in total, deci se
poate face o estimare. Acest proiect a reprezentat pentru echipa mea o provocare extraordinard din
punctul de vedere al rezilientei si din punct de vedere intelectual. Noi am proiectat, am obtinut
autorizatia in 2023, am inceput licitatia, iar dupd aceea preturile au deraiat. A fost volatilitatea creatd
de pandemie si, ulterior, de rdzboiul din Ucraina si a trebuit sa ne adaptdm. Am anulat licitatia, am
reluat-o un an mai tarziu si am impdrtit lucrdrile. Volumul de muncd pentru noi, ca echipd, a fost mai

mare”, a precizat Antoniu Panait.
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mai rar de masind, pentru ca birourile,
restaurantele, serviciile, activitatile spor-
tive si optiunile de divertisment se ga-
sesc n acelasi perimetru. Apropierea de
statia de metrou Timpuri Noi si de cen-
trul Capitalei sustine aceasta strategie.

Desi Timpuri Noi Square 2 se apropie
de finalizare, gradul de preinchiriere
ramane deocamdata redus in raport cu
suprafata totala care urmeaza sa fie li-
vrata. Vastint a semnat un contract cu
grupul francez SCOR, unul dintre cei
mai mari reasiguratori din lume, pen-
tru 3.200 de metri patrati si sustine ca
poarta alte negocieri aflate Tn etape
diferite.

»La ora actuala avem semnat contrac-
tul cu SCOR, unul dintre cei mai mari
reasiguratori din lume, pentru 3.200 de
metri patrati. Este doar prima suprafa-
td. Pentru restul avem discutii in diferi-
te etape. A fost vara, a existat o acal-
mie, iar acum chiriasii au Tnceput din
nou sa vind. Procesele de inchiriere
sunt mai lungi, chiriasii sunt mult mai
bine pregatiti si fac o analiza mult mai
atenta a necesarului. Este o alta etapa
de maturitate, Tn care chiriasii Tncep sa
fie foarte atenti la suprafetele de care
au nevoie”, a spus Antoniu Panait.

Compania le ofera potentialilor chiriasi
servicii gratuite de planificare a spatiilor,
astfel Tncat acestia sa estimeze mai
exact suprafata necesara. In aceasta
strategie intra si The Venue, sala de con-
ferinte si evenimente lansata de Vastint
in prima faza a proiectului. Companiile
nu mai trebuie sd includa in propriile se-
dii sali foarte mari pentru reuniuni orga-
nizate doar de doua sau trei ori pe an,
iar spatiul astfel economisit poate fi
transformat in birouri.

Timpuri Noi Square 2,
proiect de peste 100
milioane euro

Dezvoltarea fazei a doua a proiectului
Timpuri Noi Square a traversat o perio-
ada complicata dupa obtinerea autori-
zatiei Tn 2023. Volatilitatea generata de
pandemie si apoi de razboiul din Ucrai-
na a determinat cresteri importante ale
preturilor materialelor si a obligat com-
pania sa anuleze licitatia initiala, sa o
reia un an mai tarziu si sa Tmparta lu-
crarile in mai multe pachete. intrebat

(continuare in pagina 21)
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daca estimarea initiala de 100 de milio-
ane de euro pentru faza a doua a fost
depasita, Antoniu Panait nu a prezen-
tat valoarea actuala a investitiei, dar a
precizat ca proiectul are o suprafata to-
tala construita de peste 105.000 de me-
tri patrati.

.Noi nu am vehiculat sume. Este un
proiect de peste 105.000 de metri pa-
trati construiti in total, deci se poate
face o estimare. Este o intrebare foarte
buna, pentru ca acest proiect a repre-
zentat pentru echipa mea o provocare
extraordinara din punctul de vedere al
rezilientei si din punct de vedere inte-
lectual. Noi am proiectat, am obtinut
autorizatia in 2023, am inceput licitatia,
iar dupa aceea preturile au deraiat. A
fost volatilitatea creata de pandemie si,
ulterior, de razboiul din Ucraina si a tre-
buit sa ne adaptam. Am anulat licitatia,
am reluat-o un an mai tarziu si am
impartit lucrarile. Volumul de munca
pentru noi, ca echipa, a fost mai mare”,
a precizat Antoniu Panait.

De altfel, Vastint a Tncercat sa limiteze
scumpirile prin contractarea si plata
materialelor in avans si prin aducerea
lor cat mai rapida pe santier. Chiar siin

aceste conditii, bugetul este mai mare
decat in cazul altor proiecte similare,
deoarece dezvoltatorul a investit supli-
mentar in structura, fatade, izolatii ter-
mice, hidroizolatii, instalatii, protejarea
echipamentelor de pe acoperisuri si
sisteme de sprinklere pentru toate
etajele si subsolurile.

.Ne-am luptat - si acesta a fost moti-
vul pentru care am impartit lucrarile -
ca sa tinem costurile sub control. Sa
faci o cladire de magnitudinea aceasta
si de nivelul acesta tehnic si sa mentii
bugetul sub control este o provocare
extraordinara. Daca acum cativa ani in-
cludeam n buget o inflatie de maxi-
mum 2-3% pe termen lung, acum sun-
tem mult mai prudenti. Am impartit lu-
crarile, am contractat si am platit mate-
riale, am solicitat livrarea lor pe santier
cat mai repede si, in felul acesta, am fa-
cut economii foarte mari. Am reusit sa
tinem preturile sub control si sa ajun-
gem la un buget corect. Nu este deloc
un proiect ieftin. Bugetul este mai mare
decat al altor proiecte similare, pentru
ca investim mai mult in structura, fata-
da, izolatii termice, hidroizolatie si echi-
pamente. Vorbim de sute de mii de
euro numai pentru acoperirea echipa-
mentelor de pe cladiri, precum si de

T IMPURINOI
SQUARE

-

sprinklere la toate etajele si in subsol.
Am tinut preturile sub control. Este o
valoare foarte mare, dar credem ca
vom avea o recuperare buna a
investitiei”, a declarat Antoniu Panait.

Timpuri Noi Square a fost conceput
inca de la inceput ca o dezvoltare cu
functiuni mixte. Proiectul a fost dema-
rat Tn 2010 si planificat in trei faze. Pri-
mele trei cladiri, care insumeaza o su-
prafata Tnchiriabila bruta de 52.100 de
metri patrati, au fost finalizate si sunt
inchiriate integral.

Vastint Romania este prezenta pe pia-
ta locala din 2008 si face parte din gru-
pul international Vastint, cu o experien-
ta de peste 36 de ani in sectorul imobi-
liar. Compania detine si administreaza
Timpuri Noi Square si Business Garden
Bucharest, doua proiecte de birouri im-
portante din Capitald, care insumeaza
in prezent o suprafata inchiriabila de
95.257 de metri patrati. Dupa finaliza-
rea fazei a doua a Timpuri Noi Square,
portofoliul Vastint Roménia va ajunge
la aproximativ 155.000 de metri patrati
de spatii moderne de birouri.
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