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Harta investitiilor imobiliare
Se redeseneaza - Bucurestiul
pierde terenin fata altor orase

ucurestiul a atras investitii

imobiliare comerciale de

aproximativ 190 milioane

euro in perioada ianuarie-

septembrie 2026, echivalentul

a doar 29% din volumul total
tranzactionat la nivel national, semnifica-
tiv sub nivelul de peste 50% Tnregistrat in
mod obisnuit de Capitala in ultimii ani,
potrivit unei analize realizate de Crosspo-
int Real Estate. Situatia de mai sus reflec-
ta cresterea atractivitatii oraselor regio-
nale pentru investitorii activi pe piata lo-
cala, arata sursa citata.

Oana Popescu, Partner, Head of Resi-
dential & Investment Market, Crosspoint
Real Estate, subliniaza ca, Tn primele noua
luni ale acestui an, a remarcat o distribu-
tie mult mai echilibrata a capitalului inve-
stitional la nivel national: ,Daca in mod
traditional Bucurestiul concentra majori-
tatea tranzactiilor importante, in 2026 am
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asistat la o activitate sustinuta Tn orasele
regionale, in special pe segmentul de re-
tail. Acest lucru arata ca investitorii pri-
vesc tot mai atent oportunitatile din afara
Bucurestiului si au incredere in potentia-
lul pe termen lung al pietelor regionale”.

Cele mai mari volume de investitii au
fost atrase de zona de vest a tarii, cu pe-
ste 217 de milioane de euro (33% din to-
tal) si zona Bucuresti-lifov, cu aproape
190 de milioane de euro (29%), urmate
de zona de est cu peste 100 de milioane
de euro (17%) si zonele sud si centru, cu
investitii de aproximativ 70 de milioane
de euro fiecare.

n paralel, structura capitalului investit
evidentiaza interesul tot mai ridicat al in-
vestitorilor internationali pentru Rom-
ania. In primele noua luni ale anului, 83%
din volumul investitional a fost generat
de capital strain.

Investitorii din Orientul Mijlociu au re-

prezentat cea mai importanta sursa de
capital, cu o pondere de 44% din volumul
total tranzactionat, urmati de investitorii
europeni, care au generat 39% din inves-
titii. Investitorii straini au fost atat cei
consacrati, activi deja pe piata locala, cat
si cat sijucatori noi, un semnal al revenirii
increderii in Romania si al unei baze de
investitori tot mai diversificate. Investito-
rii locali au fost implicati in cateva dintre
tranzactiile majore ale perioadei, cu valo-
ri de peste 40 de milioane de euro, si au
totalizat 17% din volumul investit.

Valoarea medie a unei tranzactii s-a du-
blat, in primele noua luni din 2026 fata de
aceeasi perioada a anului trecut, ajungand
la peste 40 de milioane de euro.

Tn total, investitiile in imobiliare comer-
ciale au ajuns la 654 de milioane de euro
in primele trei trimestre din 2026,

(continuare in pagina 11)
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depdsind deja volumul Tnregistrat in
intregul an 2025. Retailul a avut cea mai
mare pondere, de 61%, prin achizitii de
portofolii la nivel national si de proprieta-
ti individuale Tn Bucuresti. Au urmat cladi-
rile de birouri, cu 33%, iar in lipsa unor
transferuri de portofolii de mari dimen-
siuni, sectorul industrial-logistic a avut o
pondere de 7%.

Randamentele prime s-au mentinut sta-
bile, la 7,5% pentru birouri si retail si intre
7,5% si 7,75% pentru industrial. Preferin-
ta investitorilor pentru active de calitate
si venituri stabile va mentine randamen-
tele la nivelurile actuale, cu posibile aju-
stari marginale in jos.

.Piata a ramas una prudentd, dominata
de investitori care cunosc deja bine Roma-
nia, Tnsa aparitia unor jucatori noi arata
caincrederea n piata locala revine. Avem
tranzactii in desfasurare care ne fac sa
privim cu optimism ultimul trimestru, iar
volumul anual al investitiilor s-ar putea
apropia de 1 miliard de euro”, a conclu-
zionat Oana Popescu.

Piata investitionala
regionalg, la jumatate de an

Tn prima jumétate a anului, piata roma-
sneasca de investitii imobiliare a atras

-

Robert Miklo, Partner, Head of Capital
Markets la Colliers, apreciaza: ,Scdderea
volumului din Romdania in perioada
raportatd trebuie privitd intr-un context
mai larg. Avem mai multe tranzactii in
desfdsurare, iar cea mai mare tranzactie
de retail de pe piata locald, vanzarea
unui portofoliu al MAS cdtre AFl Europe,
in care Colliers a consiliat AFl, s-a inchis
la limitd in trimestrul al treilea. Daca si

alte tranzactii mari aflate acum in
derulare se finalizeazd, 2026 are potentialul sd se inchidad la un
volum de aproape un miliard de euro, ceea ce ar marca doar al
doilea an dupd 2007 in care piata atinge acest prag".

tranzactii de aproximativ 300 de milioa-
ne, Tn scddere fata de aproximativ 400
milioane euro cu un an th urma, echiva-
lentul a circa 5% din volumul total inregi-
strat in cele mai importante sase econo-
mii din Europa Centrala si de Est - Bulga-
ria, Cehia, Polonia, Romania, Slovacia si
Ungaria. La nivel regional, investitiile au
ajuns la 5,8 miliarde de euro, cu 7% peste
nivelul din aceeasi perioada a anului tre-
cut, potrivit unui raport Colliers. Reveni-

rea capitalului ramane electiva, investito-
rii orientandu-se cu precadere spre pro-
prietati care ofera venituri stabile, perfor-
manta energetica buna si perspective cla-
re de creare a valorii pe termen lung.
Activitatea investitionala regionala din
primul semestru a depasit atat media ul-
timilor cinci ani, de 4,6 miliarde de euro,

(continuare in pagina 12)
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cat si media ultimului deceniu, de 5,1 mi-
liarde de euro. Pentru intregul an, Col-
liers estimeaza un volum regional de
12,5-13 miliarde de euro, peste cele 11,6
miliarde de euro inregistrate in 2025 si
foarte aproape de maximele din perioa-
da 2017-2019. Regiunea intra astfel in a
doua jumatate a anului dintr-o pozitie
mai solida decat se anticipa la nceputul
lui 2026, sustinuta de reluarea tranzactii-
lor si de un pipeline activ.

Robert Miklo, Partner, Head of Capital
Markets la Colliers, apreciaza: ,Scaderea
volumului din Roméania Tn perioada ra-
portatd trebuie privitd Tntr-un context
mai larg. Avem mai multe tranzactii in de-
sfasurare, iar cea mai mare tranzactie de
retail de pe piata locala, vanzarea unui
portofoliu al MAS catre AFl Europe, in
care Colliers a consiliat AFI, s-a inchis la li-
mita in trimestrul al treilea. Daca si alte
tranzactii mari aflate acum Tn derulare se
finalizeaza, 2026 are potentialul sa se
inchida la un volum de aproape un mi-
liard de euro, ceea ce ar marca doar al
doilea an dupa 2007 in care piata atinge
acest prag. Primul semestru a fost, de alt-
fel, unul intens si pentru echipa noastra,
care a fost implicata in trei dintre tranzac-
tiile importante de birouri inchise in acea-
sta perioada, adica in cea mai mare parte
a activitatii din sectorul care a dominat
volumul investitional local”.

Piata este tot mai diversificata, cu inte-
res si tranzactii in toate marile sectoare
imobiliare. Cladirile de birouri au revenit
in atentia investitorilor si au generat
aproximativ 60% din volumul tranzactio-
nat Tn primul semestru, cea mai mare
pondere dupd 2022. Procentul este insa
de asteptat sa scada in a doua parte a
anului, pe masura ce se vor inchide tran-
zactii importante si in alte segmente.

La nivel regional, Polonia si-a consolidat
pozitia de lider, cu investitii de peste 3
miliarde de euro in prima jumatate a anu-
lui, reprezentand 52% din volumul total si
cel mai bun rezultat pentru un prim se-
mestru din 2018. Activitatea a fost susti-
nuta de tranzactii importante in retail, re-
zidential destinat inchirierii, logistica si bi-
rouri, iar segmentul de retail a atras sin-
gur peste un miliard de euro. Cehia s-a
clasat pe locul al doilea, cu investitii de
peste 1,4 miliarde de euro, fata de 2,2 mi-
liarde de euro n aceeasi perioada din
2025, iar Ungaria a atras aproape 600 de
milioane de euro, cel mai bun rezultat
pentru un prim semestru din 2021.

Tn Europa Central4 si de Est, birourile au
revenit pe primul loc Tn preferintele inve-
stitorilor, cu 29% din volumul regional in
primul semestru, fata de 23% in aceeasi
perioada din 2025, urmate de retail, cu
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27%, si rezidential, cu 19%, Tn timp ce
ponderea sectorului industrial si logistic a
scazut la 17%. Interesul pentru birouri se
concentreaza pe cladiri premium, eficien-
te energetic si bine amplasate, iar activele
mai vechi pot deveni oportunitati de
modernizare sau reconversie. Retailul isi
pastreaza rezilienta, sustinut de consu-
mul local, costurile operationale mai re-
duse si dezvoltarea proiectelor care com-
bina cumparaturile cu servicii si functii
comunitare. Sectorul industrial si logistic
ramane sustinut de nearshoring, comer-
tul electronic si industria de aparare, Tnsa
investitorii analizeaza mai atent gradul de
neocupare, accesul la energie, potentialul
de automatizare si structura contractelor
de inchiriere.

Romania ofera in continuare randamen-
te atractive fata de pietele mai mature
din regiune. Tn Bucuresti, acestea se men-
tin la aproximativ 7,5% pentru birouri,

7,75% pentru spatiile industriale si logisti-
ce si 7,25% pentru centrele comerciale,
peste nivelurile din Varsovia, Praga sau
Bratislava. Acest avantaj poate sustine in-
teresul investitorilor, dar trebuie analizat
impreuna cu lichiditatea pietei, calitatea
activelor, stabilitatea veniturilor si riscuri-
le macroeconomice locale. Tn actualul ci-
clu, randamentul nu mai este suficient in
sine, iar investitorii diferentiaza tot mai
clar intre activele capabile sa genereze
venituri stabile pe termen lung si cele
expuse riscului de depreciere, lichiditatii
reduse sau incertitudinii de reglementa-
re, sustine sursa citata.

»Conditiile de finantare sunt favorabile,
dar sunt avantajate proprietatile de cali-
tate, cu venituri stabile, sponsori de
incredere si strategii de sustenabilitate”,
completeaza Robert Miklo.

(continuare in pagina 13)
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Potrivit raportului Colliers, cererea de fi-
nantare din partea companiilor a crescut
usor Tn trimestrul al doilea, inclusiv pen-
tru investitii, refinantari si restructurari,
dar marjele au ramas mai ridicate pentru
proiectele considerate riscante. In acelasi
timp, bancile ofera conditii mai bune
companiilor si cladirilor care fac progrese
clarein tranzitia energetica, in timp ce ac-
tivele cu performanta energetica slaba se
confrunta cu standarde mai stricte si
cerere mai redusa.

Pentru a doua jumatate a anului, per-
spectivele consultantilor Colliers raman
prudent optimiste. Europa Centrala si de
Est continua sa creasca mai rapid decat
Europa de Vest, insa evolutiile difera de la
o tara la alta. Polonia ramane cea mai pu-
ternica economie mare din regiune, Ce-
hia avanseaza moderat, Ungaria 1si revine
dupa stagnare, iar Romania si Slovacia se
confrunta cu un context macroeconomic
mai dificil. Pentru zona euro, Colliers esti-
meaza o incetinire temporara a cresterii
economice la 0,5% Tn 2026, urmata de o
revenire la 1,1% n 2027, ceea ce mentine
avantajul relativ de crestere al unor piete
din Europa Centrala si de Est.

Principalele riscuri pentru a doua juma-
tate a anului sunt nivelul ridicat al
dobanzilor, cresterea Euribor, nevoia de
refinantare a unor credite si tensiunile
geopolitice, care pot afecta atat conditiile
de finantare, cat si lanturile de aprovizio-

»Piata a ramas una prudentd, dominatd
de investitori care cunosc deja bine
Romdnia, insd aparitia unor jucdtori noi
aratd cd increderea in piata locala
revine. Avem tranzactii in desfdsurare
care ne fac sd privim cu optimism
ultimul trimestru, iar volumul anual

al investitiilor s-ar putea apropia de

1 miliard de euro”, a declarat

Oana Popescu.

nare. Presiunile sunt amplificate de slabi-
ciunea industriei germane, incertitudinile
comerciale, tarife si evolutia preturilor
energiei, mai ales Tn economiile regionale
dependente de exporturi. Tn acelasi timp,
investitiile Tn infrastructurd, apdarare,
tranzitie energetica, inteligenta artificiala,
reindustrializare si relocarea productiei
mai aproape de pietele europene pot ge-
nera noi oportunitati pentru sectorul imo-
biliar. Regiunea beneficiaza de costuri
competitive, pozitie strategica si integra-
rea in Uniunea Europeang, iar rolul tot
mai important al capitalului local si regio-
nal sustine lichiditatea si reduce depen-
denta de ciclurile capitalului global.
.Dincolo de fluctuatiile de la un semes-
tru la altul, imaginea de ansamblu rama-
ne una clar pozitiva pentru Romania. Fun-

damentele pietei sunt solide: randamen-
te atractive Tn context regional, o econo-
mie cu o pondere semnificativa in regiu-
ne si un interes real din partea investitori-
lor pentru toate marile sectoare imobilia-
re. Ne asteptam ca acest potential sa se
cristalizeze pana la finalul anului, odata
cu tranzactiile deja inchise la inceputul
noului semestru si incheierea tranzactii-
lor aflate in desfasurare, intr-o activitate
investitionala vizibil intensificata”,
conchide Robert Miklo.
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