14

Studentii agita p
chiriilor, proprietaril
ridica miza

oamna, piata chiriilor traver-
seaza cea mai aglomerata pe-
rioada din an. Efervescenta
crescutd este impulsionata de
valul de studenti aflati in cau-
tarea unei locuinte in marile
orase Tnainte de Tnceperea noului an
universitar. Acest surplus considerabil

inregistrat la nivelul cererii poate fi
insotit de unele scumpiri.

Daniel Crainic, director de marketing
Imobiliare.ro, a subliniat ca, in fiecare
an, septembrie reprezinta punctul ma-
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xim de interes in piata chiriilor, sub
efectul cererii suplimentare generate
de studenti. In aceastd perioada, unii
proprietari au un comportament spe-
culativ si Tncearca sa obtina preturi
mari, conform specialistului. In aceasta
toamna, Capitala a fost cel mai scump
oras din tara pentru chiriasi. Acestia au
fost nevoiti sa achite, Tn medie, 400
euro/luna pentru o garsoniera si 600
euro/luna pentru un apartament cu
doua camere. Cei interesati de locuinte
mai spatioase, cu trei camere, au scos

din buzunar, In medie, 890 euro/luna.
Suma pe care chiriasii o achita lunar
proprietarilor este determinata inclusiv
de localizarea locuintei, de dotarile si
de facilitatile aferente acesteia, precum
si de vechimea imobilului.

Specialistii de la Imobiliare.ro spun ca
zona Militari ramane cea mai ieftina din
oras, aici apartamentele putand fi

inchiriate, in medie, cu 400 euro/luna.

Optiuni pentru cei cu un buget limitat

(continuare in pagina 15)
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pot fi gasite si pe raza Sectorului 4, In
special n zona Giurgiului. Tn acest caz,
suma medie pe care o achita un chirias
pentru un apartament ajunge la 430
euro/luna. Diferentele de pret se men-
tin semnificative pe plan local de la un
cartier la altul, piata bucuresteana de-
monstrandu-si inca o data complexita-
tea. In cartierul Primaverii, cel mai
scump din oras, chiria medie ajunge la
3.000 euro/luna, dar si proprietatile
disponibile sunt mult superioare.

Manastur si Dambul
Rotund, prima alegere in
Cluj-Napoca pentru
chiriasii cu buget limitat

Proprietarii clujeni le solicita in gene-
ral chiriagilor sume similare cu cele
practicate pe piata bucuresteana in ca-
zul garsonierelor, potrivit datelor Imo-
biliare.ro. Bugetul mediu pentru inchi-
rierea unui apartament cu doua came-
re ajunge, in Cluj-Napoca, la 580
euro/luna, in timp ce, in cazul aparta-
mentelor cu trei camere, creste la 750
euro/lund, ramanand, totusi, cu mult
sub pragul inregistrat in Capitala.

Céat platesti chirie pentru

O garsoniera?

Oradea ®

Timisoara ®
275€/|uné

Craiova ®

Cele mai ieftine cartiere din Cluj-Na-
poca sunt, in momentul de fata,
Manastur si Dambul Rotund. Chiriasii
achita, aici, lunar 500 euro pentru un
apartament. Spre comparatie, un apar-
tament Tn inima orasului poate fi Tnchi-
riat, Tn medie, cu 750 euro/luna.

Unde se gasesc chirii

leftine Tn Brasov
Un chirias trebuie sa dispuna de un

buget mediu de 350 euro/luna pentru
a-si permite sa se mute intr-o garsonie-

o oo

Sibiu ® ®

imobiliare.ro

® lasi

Cluj-Napoca

Brasov
® Galati

Ploiesti ®
o
® Constanta

Bucuresti

ra din Brasov si de 500 euro/luna pen-
tru un apartament cu doua camere,
conform sursei citate. Acestea arata c3,
pentru un apartament cu trei camere,
cheltuielile lunare cresc la 680
euro/luna.

Cele mai ieftine apartamente de inchi-
riat pot fi gasite, In momentul de fata,
n zona garii. In acest caz, proprietarii
solicita o chirie medie de 450
euro/luna. Conform celor mai noi date
Imobiliare.ro, o optiune buna pentru
cei care Tsi cauta o chirie si au un buget

(continuare in pagina 16)
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redus pot fi si locuintele din cartierul
Astra. In cazul lor, chiria medie ajunge
la 460 euro/luna, dupa o scadere in
ritm anual cu circa 8%.

Chiriile accesibile din
Constanta

Suma medie solicitatd de proprietarii
constanteni chiriasilor pentru garsonie-
re a ajuns, Tnainte de Tnceputul toamnei,
la 350 euro/lun&. Tn cazul apartamente-
lor cu doua camere aceasta creste la
500 euro/lung, la fel ca in Brasov. Pen-
tru Inchirierea unui apartament cu trei
camere chiriasii trebuie sa-si aloce un
buget lunar de 650 euro/luna.

Locuintele listate pentru inchiriere la
cele mai accesibile preturi pot fi gasite Tn
zonele Tomis Il si Inel I. Proprietarii soli-
citd, Tn acest caz, o chirie medie de 450
euro/luna, cu 10% mai mica decat in
urma cu un an. leftiniri chiar mai semni-
ficative, cu cel putin 20%, au putut fi ob-
servate in acelasi timp in cazul aparta-
mentelor pozitionate central sau in zona
Capitol, potrivit datelor Imobiliare.ro.

leftiniri pe piata chiriilor
din lasi

Un potential chirias trebuie sa dispu-
na de un buget mediu de 340
euro/luna daca Tsi doreste sa se mute

Cat platesti chirie pentru un

imobiliare.ro

apartament cu 2 camere”?

Oradea ®

50

® lasi

Cluj-Napoca

e Brasov
Timisoara ® 40 ¢ ¢ ® Galati
— Ploiesti ®
.
Craiova ® Bucuresti @ Constanta
00°1~

intr-o garsoniera din lasi si de 450
euro/luna in cazul In care vrea sa opte-
ze pentru un apartament cu doua ca-
mere. Pentru apartamentele cu trei ca-
mere suma medie necesara nchirierii
este de 550 euro/luna.

Cei care dispun de un buget limitat
sau vor sa cheltuie cat mai putin din
castigurile lunare pe chirie ar trebui
sa-si Tnceapa cautarea viitoarei lor locu-
inte din zone precum CUG sau Frumoa-
sa. Proprietarii au redus aici preturile
cu circa 8% in ritm anual si listeaza
apartamentele la Tnchiriere pentru o
suma medie de 350 euro/luna. Platesti
putin si in zona Alexandru cel Bun. In
acest caz, chiria medie solicitata de
catre proprietari este de 360 euro/luna.

studenyi  locuripubliced  Numarde
Bucuresti 187.677 37.006 5,1
Cluj-Napoca 70.617 15.435 4,6
lasi 57.006 16.470 3,5
Timisoara 45,749 10.749 4,3
Varsovia 255.700 20.569 12,4
Cracovia 134.400 17.521 7,7
Wroctaw 127.850 7.852 16,3
Poznan 125.250 8.260 16
Gdansk 71.050 6.656 10,8
Lodz 71.050 10.883 6,5
Lublin 60.200 8.049 7.5
Katowice 51.350 3.574 14,4
Praga 132.000 28.406 4,6
Brno 68.236 13.597 5,0

studengi  locuripubliced  Numarde
Romania 361.049 79.660 4,5
Polonia 896.950 83.172 10,8
Cehia 200.236 42.002 4.8
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Chirii similare in Craiova,
Galati si Ploiesti

Un buget mediu de 300 euro/luna
este de ajuns pentru a inchiria o garso-
niera in orase precum Craiova, Galati
sau Ploiesti, in timp ce pentru un apar-
tament cu doud camere trebuie sa te
pregatesti sa achiti lunar proprietarului
420 euro.

Daca 1n cazul apartamentelor cu trei
camere de pe piata craioveana si de pe
cea galateana chiria medie solicitata de
catre proprietari chiriasilor este de 500
euro/luna. Tn Ploiesti aceasta urca la
600 euro/luna.

Timisoara, cel mai ieftin
mare centru universitar
din tara

Bugetul mediu necesar pentru inchi-
rierea unei garsoniere a ajuns in
Timisoara la 275 euro/luna, fiind mai
redus decat in principalele centre uni-
versitare din tara. Pentru un aparta-
ment cu doua camere, chiriasii trebuie
sa achite lunar 440 de euro, iar pentru
unul cu treicamere - 500 de euro.

Cele mai ieftine
apartamente de inchiriat

Cele mai ieftine garsoniere de inchi-
riat pot fi gasite, In momentul de fata,
pe piata rezidentiald din Oradea - 250
euro/lunar pentru o astfel de locuinta.
Pretul creste la 300 euro/luna in Sibiu.

Cele mai ieftine apartamente cu doua

(continuare in pagina 17)
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camere sunt disponibile potentialilor
chiriasi din Sibiu si Oradea. Bugetul
mediu necesar inchirierii unei locuinte
de acest tip este de 400 euro/luna, po-
trivit datelor Imobiliare.ro. Chiria me-
die solicitata pentru apartamentele cu
trei camere ajunge, in cele doua orase,
la un nivel similar cu cel Tnregistrat Tn
centre urbane precum Galati sau
Craiova, mai exact la 500 euro/luna.

Numarul de studenti vs
oferta de locuri de cazare

Bucuresti, Cluj-Napoca, lasi si
Timisoara concentreaza peste 361.000
de studenti (62% din totalul la nivel na-
tional), in timp ce oferta publica si pri-
vata de locuri de cazare din aceste cen-
tre Tnsumeaza aproximativ 80.000 de
locuri. Astfel, exista, in medie, un loc de
cazare la aproximativ 4,5 studenti, po-
trivit datelor centralizate de Cushman
& Wakefield Echinox.

Din oferta identificata, circa 94% din
locuri sunt in caminele publice, iar alte
6% reprezinta capacitatea Tn camine
construite din fonduri private.

Cea mai mare concurenta pe un locn
caminele studentesti se inregistreaza
in Bucuresti, cu 5 studenti/loc de caza-

Cat platesti chirie pentru un

imobiliare.ro

apartament cu 3 camere”?

Oradea ®

Timisoara ®
5°o€lluné

Craiova ®

re, Capitala fiind urmata de Cluj-Napo-
ca, cu 4,5 studenti/loc. In Timisoara ra-
portul este de 4,3 studenti/loc de caza-
re, iar in lasi 3,4 studenti ,se bat” pe un
locintr-un camin public sau privat.

Astfel, cele patru centre universitare
au o rata medie de acoperire (numar
de locuri in camine raportat la numarul
de studenti) prin camine publice si pri-
vate de aproximativ 22%, insa diferen-
tele Intre orase sunt semnificative. lasi
are cea mai ridicata rata de acoperire,
de 28,9%, urmat de Timisoara cu
23,5%, Cluj-Napoca cu 21,9% si
Bucuresti cu 19,7%.

In cifre absolute, Capitala are cea mai

70

Sibiu ® Y
sooelluné

® lasi

Cluj-Napoca

Brasov
® Galati

Ploiesti ®
.
Bucuresti @ Constanta
oot

ridicata oferta din tara, de aproximativ
32.300 de locuri publice si cel putin
4.700 de locuri private, dar si cea mai
numeroasa populatie studenteasca, de
187.677 de persoane. lasi are aproxi-
mativ 16.500 de locuri, predominant
publice, pentru 57.004 studenti,
Cluj-Napoca 14.800 de locuri publice si
circa 700 private pentru 70.617 studen-
ti, iar Timisoara 10.700 de locuri, cea
mai mare parte publice, pentru 45.749
de studenti.

Vlad Saftoiu, Head of Research Cu-
shman & Wakefield Echinox, subliniaza:

(continuare in pagina 18)
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“Imaginea de ansamblu evidentiaza
doua caracteristici ale pietei locale. Pe
de o parte, lasi, Timisoara si Cluj-Napo-
ca au o capacitate cumulata in camine-
le publice mai mare decat Bucurestiul.
Pe de alta parte, capitala concentreaza
aproape 90% din locurile private cuan-
tificate la nivelul celor patru orase.
Acest context sugereaza faptul ca po-
tentialul pentru noi proiecte de camine
private trebuie analizat diferit de la un
oras la altul. O oferta mai ridicata de lo-
curi publice nu exclude existenta unei
piete pentru produse private cu un
standard diferit, Tnsa dimensiunea po-
pulatiei studentesti si raportul studen-
ti/loc reprezinta doar o parte din indi-
catorii ce trebuie luati in considerare.
Standardul stocului existent, nivelul
chiriilor, localizarea, accesul la
transport, serviciile si alternativele de
locuire disponibile sunt, de asemenea,
extrem de relevante pentru evaluarea
fiecarei piete”.

Analiza a vizat si principalele centre
universitare din Polonia si Cehia, rezul-
tatele aratand ca Romania are o acope-
rire mai ridicata Tn camine publice
decat Polonia, tara ce ofera un reper in
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Europa Centrala si de Est pentru poten-
tialul oraselor universitare regionale.
In Polonia exist3, in total, in cele opt
orase analizate, inclusiv Varsovia, un
numar de circa 83.000 de locuri in ca-
mine publice si private, putin peste ca-
pacitatea celor 4 orase din Romania
mentionate anterior (80.000 de locuri),
populatia studenteasca din centrele
poloneze din Polonia fiind insa de 2,5
ori mai mare (~900.000), ilustrand o
competitie mai apriga Tn Polonia, la un
nivel de aproape 10.8 studenti/loc.
Diferenta dintre infrastructura univer-
sitara din Romania si Polonia este data

Vlad Sdftoiu, Head of Research Cushman
& Wakefield Echinox, subliniazad:
“Imaginea de ansamblu evidentiazd
doud caracteristici ale pietei locale. Pe de
o parte, lasi, Timisoara si Cluj-Napoca au
o capacitate cumulatd in cdminele
publice mai mare decat Bucurestiul. Pe
de altd parte, capitala concentreazd
aproape 90% din locurile private
cuantificate la nivelul celor patru orase".

de proportia dintre locurile publice si
cele private, in Polonia caminele priva-
te acoperind 23% din total, in timp ce in
Roménia ponderea acestora este de
sub 10%.

In Cehia, situatia este mai apropiata
de cea observata in marile centre uni-
versitare din Romania. Praga are peste
132.000 de studenti si aproximativ
28.400 de locuri totale, dintre care circa
3.800 sunt private, iar Brno, al doilea
cel mai mare centru universitar din Ce-
hia, are 68.200 de studenti si aproxima-
tiv 13.600 de locuri predominant
publice Tn camine.

Tn ceea ce priveste costul unui loc
intr-un camin, studentii romani platesc
cele mai mici tarife comparativ cu cei
din Polonia si Cehia.

Astfel, tarifele in caminele publice din
Bucuresti pornesc de la aproximativ 50
euro/loc/luna si pot ajunge la 80
euro/luna, In timp ce in caminele priva-
te costurile pornesc de la mai mult de
100 euro/persoand/lunad si pot ajunge
spre 300 de euro/persoand/luna.

Prin comparatie, Tn Polonia, chiria me-
die este de aproximativ 190
euro/loc/luna Tn caminele publice si de
circa 550 euro/luna in cele private, pen-
tru toate tipurile de unitati. Diferentele
de cost reflecta Tnsa si standardele,
configuratiile si serviciile diferite oferite
de cele doud segmente.

Diferentele dintre Romania, Polonia si
Cehia trebuie privite si prin prisma al-
ternativelor de cazare disponibile.
Oferta universitara si proiectele private
dedicate studentilor reprezinta numai
o parte din ecosistemul de locuire, ala-
turi de piata generala de inchiriere si
alte solutii rezidentiale.



