
Studenþii agitã piaþa
chiriilor, proprietarii
ridicã miza

T
oamna, piaþa chiriilor traver-
seazã cea mai aglomeratã pe-
rioadã din an. Efervescenþa
crescutã este impulsionatã de
valul de studenþi aflaþi în cãu-
tarea unei locuinþe în marile

oraºe înainte de începerea noului an
universitar. Acest surplus considerabil
înregistrat la nivelul cererii poate fi
însoþit de unele scumpiri.

Daniel Crainic, director de marketing
Imobiliare.ro, a subliniat cã, în fiecare
an, septembrie reprezintã punctul ma-

xim de interes în piaþa chiriilor, sub
efectul cererii suplimentare generate
de studenþi. În aceastã perioadã, unii
proprietari au un comportament spe-
culativ ºi încearcã sã obþinã preþuri
mari, conform specialistului. În aceastã
toamnã, Capitala a fost cel mai scump
oraº din þarã pentru chiriaºi. Aceºtia au
fost nevoiþi sã achite, în medie, 400
euro/lunã pentru o garsonierã ºi 600
euro/lunã pentru un apartament cu
douã camere. Cei interesaþi de locuinþe
mai spaþioase, cu trei camere, au scos

din buzunar, în medie, 890 euro/lunã.
Suma pe care chiriaºii o achitã lunar
proprietarilor este determinatã inclusiv
de localizarea locuinþei, de dotãrile ºi
de facilitãþile aferente acesteia, precum
ºi de vechimea imobilului.

Specialiºtii de la Imobiliare.ro spun cã
zona Militari rãmâne cea mai ieftinã din
oraº, aici apartamentele putând fi
închiriate, în medie, cu 400 euro/lunã.
Opþiuni pentru cei cu un buget limitat
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pot fi gãsite ºi pe raza Sectorului 4, în
special în zona Giurgiului. În acest caz,
suma medie pe care o achitã un chiriaº
pentru un apartament ajunge la 430
euro/lunã. Diferenþele de preþ se men-
þin semnificative pe plan local de la un
cartier la altul, piaþa bucureºteanã de-
monstrându-ºi încã o datã complexita-
tea. În cartierul Primãverii, cel mai
scump din oraº, chiria medie ajunge la
3.000 euro/lunã, dar ºi proprietãþile
disponibile sunt mult superioare.

Mãnãºtur ºi Dâmbul
Rotund, prima alegere în
Cluj-Napoca pentru
chiriaºii cu buget limitat

Proprietarii clujeni le solicitã în gene-
ral chiriaºilor sume similare cu cele
practicate pe piaþa bucureºteanã în ca-
zul garsonierelor, potrivit datelor Imo-
biliare.ro. Bugetul mediu pentru închi-
rierea unui apartament cu douã came-
re ajunge, în Cluj-Napoca, la 580
euro/lunã, în timp ce, în cazul aparta-
mentelor cu trei camere, creºte la 750
euro/lunã, rãmânând, totuºi, cu mult
sub pragul înregistrat în Capitalã.

Cele mai ieftine cartiere din Cluj-Na-
poca sunt, în momentul de faþã,
Mãnãºtur ºi Dâmbul Rotund. Chiriaºii
achitã, aici, lunar 500 euro pentru un
apartament. Spre comparaþie, un apar-
tament în inima oraºului poate fi închi-
riat, în medie, cu 750 euro/lunã.

Unde se gãsesc chirii
ieftine în Braºov

Un chiriaº trebuie sã dispunã de un
buget mediu de 350 euro/lunã pentru
a-ºi permite sã se mute într-o garsonie-

rã din Braºov ºi de 500 euro/lunã pen-
tru un apartament cu douã camere,
conform sursei citate. Acestea aratã cã,
pentru un apartament cu trei camere,
cheltuie l i le lunare cresc la 680
euro/lunã.

Cele mai ieftine apartamente de închi-
riat pot fi gãsite, în momentul de faþã,
în zona gãrii. În acest caz, proprietarii
sol ic i tã o chir ie medie de 450
euro/lunã. Conform celor mai noi date
Imobiliare.ro, o opþiune bunã pentru
cei care îºi cautã o chirie ºi au un buget
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redus pot fi ºi locuinþele din cartierul
Astra. În cazul lor, chiria medie ajunge
la 460 euro/lunã, dupã o scãdere în
ritm anual cu circa 8%.

Chiriile accesibile din
Constanþa

Suma medie solicitatã de proprietarii
constãnþeni chiriaºilor pentru garsonie-
re a ajuns, înainte de începutul toamnei,
la 350 euro/lunã. În cazul apartamente-
lor cu douã camere aceasta creºte la
500 euro/lunã, la fel ca în Braºov. Pen-
tru închirierea unui apartament cu trei
camere chiriaºii trebuie sã-ºi aloce un
buget lunar de 650 euro/lunã.

Locuinþele listate pentru închiriere la
cele mai accesibile preþuri pot fi gãsite în
zonele Tomis III ºi Inel I. Proprietarii soli-
citã, în acest caz, o chirie medie de 450
euro/lunã, cu 10% mai micã decât în
urmã cu un an. Ieftiniri chiar mai semni-
ficative, cu cel puþin 20%, au putut fi ob-
servate în acelaºi timp în cazul aparta-
mentelor poziþionate central sau în zona
Capitol, potrivit datelor Imobiliare.ro.

Ieftiniri pe piaþa chiriilor
din Iaºi

Un potenþial chiriaº trebuie sã dispu-
nã de un buget mediu de 340
euro/lunã dacã îºi doreºte sã se mute

într-o garsonierã din Iaºi ºi de 450
euro/lunã în cazul în care vrea sã opte-
ze pentru un apartament cu douã ca-
mere. Pentru apartamentele cu trei ca-
mere suma medie necesarã închirierii
este de 550 euro/lunã.

Cei care dispun de un buget limitat
sau vor sã cheltuie cât mai puþin din
câºtigurile lunare pe chirie ar trebui
sã-ºi înceapã cãutarea viitoarei lor locu-
inþe din zone precum CUG sau Frumoa-
sa. Proprietarii au redus aici preþurile
cu circa 8% în ritm anual ºi listeazã
apartamentele la închiriere pentru o
sumã medie de 350 euro/lunã. Plãteºti
puþin ºi în zona Alexandru cel Bun. În
acest caz, chiria medie solicitatã de
cãtre proprietari este de 360 euro/lunã.

Chirii similare în Craiova,
Galaþi ºi Ploieºti

Un buget mediu de 300 euro/lunã
este de ajuns pentru a închiria o garso-
nierã în oraºe precum Craiova, Galaþi
sau Ploieºti, în timp ce pentru un apar-
tament cu douã camere trebuie sã te
pregãteºti sã achiþi lunar proprietarului
420 euro.

Dacã în cazul apartamentelor cu trei
camere de pe piaþa craioveanã ºi de pe
cea gãlãþeanã chiria medie solicitatã de
cãtre proprietari chiriaºilor este de 500
euro/lunã. În Ploieºti aceasta urcã la
600 euro/lunã.

Timiºoara, cel mai ieftin
mare centru universitar
din þarã

Bugetul mediu necesar pentru închi-
rierea unei garsoniere a ajuns în
Timiºoara la 275 euro/lunã, fiind mai
redus decât în principalele centre uni-
versitare din þarã. Pentru un aparta-
ment cu douã camere, chiriaºii trebuie
sã achite lunar 440 de euro, iar pentru
unul cu treicamere - 500 de euro.

Cele mai ieftine
apartamente de închiriat

Cele mai ieftine garsoniere de închi-
riat pot fi gãsite, în momentul de faþã,
pe piaþa rezidenþialã din Oradea - 250
euro/lunar pentru o astfel de locuinþã.
Preþul creºte la 300 euro/lunã în Sibiu.

Cele mai ieftine apartamente cu douã
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Oraº Studenþi Locuri publice &
private

Numãr de
studenþi/loc

Bucureºti 187.677 37.006 5,1
Cluj-Napoca 70.617 15.435 4,6
Iasi 57.006 16.470 3,5
Timisoara 45.749 10.749 4,3
Varºovia 255.700 20.569 12,4
Cracovia 134.400 17.521 7,7
Wroc³aw 127.850 7.852 16,3
Poznan 125.250 8.260 16
Gdansk 71.050 6.656 10,8
Lodz 71.050 10.883 6,5
Lublin 60.200 8.049 7,5
Katowice 51.350 3.574 14,4
Praga 132.000 28.406 4,6
Brno 68.236 13.597 5,0

Þara Studenþi Locuri publice &
private

Numar de
studenti/loc

Romania 361.049 79.660 4,5
Polonia 896.950 83.172 10,8
Cehia 200.236 42.002 4,8



camere sunt disponibile potenþialilor
chiriaºi din Sibiu ºi Oradea. Bugetul
mediu necesar închirierii unei locuinþe
de acest tip este de 400 euro/lunã, po-
trivit datelor Imobiliare.ro. Chiria me-
die solicitatã pentru apartamentele cu
trei camere ajunge, în cele douã oraºe,
la un nivel similar cu cel înregistrat în
centre urbane precum Galaþi sau
Craiova, mai exact la 500 euro/lunã.

Numãrul de studenþi vs
oferta de locuri de cazare

Bucureºt i , C luj -Napoca, Iaºi º i
Timiºoara concentreazã peste 361.000
de studenþi (62% din totalul la nivel na-
þional), în timp ce oferta publicã ºi pri-
vatã de locuri de cazare din aceste cen-
tre însumeazã aproximativ 80.000 de
locuri. Astfel, existã, în medie, un loc de
cazare la aproximativ 4,5 studenþi, po-
trivit datelor centralizate de Cushman
& Wakefield Echinox.

Din oferta identificatã, circa 94% din
locuri sunt în cãminele publice, iar alte
6% reprezintã capacitatea în cãmine
construite din fonduri private.

Cea mai mare concurenþã pe un loc în
cãminele studenþeºti se înregistreazã
în Bucureºti, cu 5 studenþi/loc de caza-

re, Capitala fiind urmatã de Cluj-Napo-
ca, cu 4,5 studenþi/loc. În Timiºoara ra-
portul este de 4,3 studenþi/loc de caza-
re, iar în Iaºi 3,4 studenþi „se bat” pe un
loc într-un cãmin public sau privat.

Astfel, cele patru centre universitare
au o ratã medie de acoperire (numãr
de locuri în cãmine raportat la numãrul
de studenþi) prin cãmine publice ºi pri-
vate de aproximativ 22%, însã diferen-
þele între oraºe sunt semnificative. Iaºi
are cea mai ridicatã ratã de acoperire,
de 28,9%, urmat de Timiºoara cu
23,5%, Cluj -Napoca cu 21,9% ºi
Bucureºti cu 19,7%.

În cifre absolute, Capitala are cea mai

ridicatã ofertã din þarã, de aproximativ
32.300 de locuri publice ºi cel puþin
4.700 de locuri private, dar ºi cea mai
numeroasã populaþie studenþeascã, de
187.677 de persoane. Iaºi are aproxi-
mativ 16.500 de locuri, predominant
publ ice, pentru 57.004 studenþi ,
Cluj-Napoca 14.800 de locuri publice ºi
circa 700 private pentru 70.617 studen-
þi, iar Timiºoara 10.700 de locuri, cea
mai mare parte publice, pentru 45.749
de studenþi.

Vlad Sãftoiu, Head of Research Cu-
shman & Wakefield Echinox, subliniazã:
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”Imaginea de ansamblu evidenþiazã
douã caracteristici ale pieþei locale. Pe
de o parte, Iaºi, Timiºoara ºi Cluj-Napo-
ca au o capacitate cumulatã în cãmine-
le publice mai mare decât Bucureºtiul.
Pe de altã parte, capitala concentreazã
aproape 90% din locurile private cuan-
tificate la nivelul celor patru oraºe.
Acest context sugereazã faptul cã po-
tenþialul pentru noi proiecte de cãmine
private trebuie analizat diferit de la un
oraº la altul. O ofertã mai ridicatã de lo-
curi publice nu exclude existenþa unei
pieþe pentru produse private cu un
standard diferit, însã dimensiunea po-
pulaþiei studenþeºti ºi raportul studen-
þi/loc reprezintã doar o parte din indi-
catorii ce trebuie luaþi în considerare.
Standardul stocului existent, nivelul
chir i i lor , local izarea, accesul la
transport, serviciile ºi alternativele de
locuire disponibile sunt, de asemenea,
extrem de relevante pentru evaluarea
fiecãrei pieþe”.

Analiza a vizat ºi principalele centre
universitare din Polonia ºi Cehia, rezul-
tatele arãtând cã România are o acope-
rire mai ridicatã în cãmine publice
decât Polonia, þarã ce oferã un reper în

Europa Centralã ºi de Est pentru poten-
þialul oraºelor universitare regionale.

În Polonia existã, în total, în cele opt
oraºe analizate, inclusiv Varºovia, un
numãr de circa 83.000 de locuri în cã-
mine publice ºi private, puþin peste ca-
pacitatea celor 4 oraºe din România
menþionate anterior (80.000 de locuri),
populaþia studenþeascã din centrele
poloneze din Polonia fiind însã de 2,5
ori mai mare (~900.000), ilustrând o
competiþie mai aprigã în Polonia, la un
nivel de aproape 10.8 studenþi/loc.

Diferenþa dintre infrastructura univer-
sitarã din România ºi Polonia este datã

de proporþia dintre locurile publice ºi
cele private, în Polonia cãminele priva-
te acoperind 23% din total, în timp ce în
România ponderea acestora este de
sub 10%.

În Cehia, situaþia este mai apropiatã
de cea observatã în marile centre uni-
versitare din România. Praga are peste
132.000 de studenþi ºi aproximativ
28.400 de locuri totale, dintre care circa
3.800 sunt private, iar Brno, al doilea
cel mai mare centru universitar din Ce-
hia, are 68.200 de studenþi ºi aproxima-
tiv 13.600 de locuri predominant
publice în cãmine.

În ceea ce priveºte costul unui loc
într-un cãmin, studenþii români plãtesc
cele mai mici tarife comparativ cu cei
din Polonia ºi Cehia.

Astfel, tarifele în cãminele publice din
Bucureºti pornesc de la aproximativ 50
euro/loc/lunã ºi pot ajunge la 80
euro/lunã, în timp ce în cãminele priva-
te costurile pornesc de la mai mult de
100 euro/persoanã/lunã ºi pot ajunge
spre 300 de euro/persoanã/lunã.

Prin comparaþie, în Polonia, chiria me-
die este de aproximativ 190
euro/loc/lunã în cãminele publice ºi de
circa 550 euro/lunã în cele private, pen-
tru toate tipurile de unitãþi. Diferenþele
de cost reflectã însã ºi standardele,
configuraþiile ºi serviciile diferite oferite
de cele douã segmente.

Diferenþele dintre România, Polonia ºi
Cehia trebuie privite ºi prin prisma al-
ternativelor de cazare disponibile.
Oferta universitarã ºi proiectele private
dedicate studenþilor reprezintã numai
o parte din ecosistemul de locuire, alã-
turi de piaþa generalã de închiriere ºi
alte soluþii rezidenþiale.
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Vlad Sãftoiu, Head of Research Cushman

& Wakefield Echinox, subliniazã:

”Imaginea de ansamblu evidenþiazã

douã caracteristici ale pieþei locale. Pe de

o parte, Iaºi, Timiºoara ºi Cluj-Napoca au

o capacitate cumulatã în cãminele

publice mai mare decât Bucureºtiul. Pe

de altã parte, capitala concentreazã

aproape 90% din locurile private

cuantificate la nivelul celor patru oraºe".


