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www.imobiliare.ro lanseaza primul indice imobiliar national

www.imobiliare.ro, principalul portal imobiliar national, lanseaza primul indice imobiliar la nivel
national care reflecta dinamica preturilor apartamentelor vechi si noi scoase la vanzare pe
www.imobiliare.ro.

Indicele imobiliar este calculat la nivel national, dar si la nivelul celor mai mari orase din Romania:
Bucuresti, Brasov, Cluj-Napoca, Constanta, lasi si Timisoara, care vor fi urmate pe parcurs de noi
orase. Indicele va fi actualizat cu frecventd saptamanald pe www.imobiliare.ro si comunicat in
piata lunar, in prima decada a fiecdrei luni. Evolutia Tnregistrata va fi comparata cu luna
precedentq, respectiv ultimele 12 luni fata de ziua de raportare.
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Piata imobiliara din Romania: focus la 15 noiembrie 2009

La nivel national, preturile de vanzare ale apartamentelor publicate de agentiile imobiliare si
particulari continuad sa scada. Astfel, la data de 15 noiembrie 2009, Indicele imobiliare.ro indica o
valoare de 1.222 euro/mp, ceea ce reprezinta o scadere de -5% la 30 de zile si de -33% la 12 luni.
Aceastd evolutie se inscrie Tn trendul inregistrat pe tot parcursul anului Tn piata imobiliarda din
Romania.

In ciuda faptului cd segmentul imobiliar este blocat Tn continuare din punct de vedere al
tranzactiondrii, interesul potentialilor cumpdratori este in crestere, fapt dovedit de cresterea
numarului de afisari in detaliu a ofertelor pe www.imobiliare.ro. Acest interes este sustinut si de
masurile guvernamentale luate care metin un grad ridicat de interes in acest domeniu: Programul
Prima Casa, obligativitatea asigurdrilor locuintelor, certificatul energetic, etc.

Indicele imobiliare.ro la 15 noiembrie 2009

15.11.09 15.10.09 A][Nd[E{oFd-l 15.11.08 Evolutie 12 luni

Indicele imobiliare.ro 1.222 1.277 1.626 -33%

Evolui,'ie IMO Martie 2008 - Octombrie 2009
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Chiar dacd ritmul de scadere nu este unul foarte spectaculos de la o luna la alta, din evolutia
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indicelui de pret, constatam ca vanzatorii isi ajusteaza pretentiile la realitatile din piata. Ritmul de
scddere este, Tnsa, diferit, de la un oras la altul.
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Bucuresti:
Apartamentele vechi cu doua camere, vedeta segmentului rezidential

Tn Bucuresti, preturile de vanzare ale apartamentelor au inregistrat o scddere moderata de -0,76%
in perioada 15 octombrie - 15 noiembrie. Comparand Tnsa cu aceeasi perioada a anului trecut,
scdderea inregistratd este de -45%. De remarcat faptul ca ritmul de scddere observat la
apartamentele vechi a fost mai lent decat la apartamentele noi, preturile la cele doua categorii
apropiindu-se n ultimele trei luni.

Evolutie IMO-B martie 2008 - Octombrie 2009
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Pretul apartamentele din ansamblurile rezidentiale noi a inregistrat, la nivel global, o scadere de -
3,04% in intervalul 15 octombrie - 15 noiembrie. In ceea ce priveste evolutia anuald, situatia este
mult mai concludenta: -51%. Cele mai afectate au fost apartamentele cu trei camere a caror rata
de scadere a depdsit media apartamentelor noi (-5,13% la 30 de zile, respectiv - 54,29% la 12 luni).
Apartamentele cu doud camere par sa reprezinte, in acest moment, cea mai constanta categorie
imobiliard rezidentiald, care, in ciuda unei scaderi de -49,57% in ultimele 12 luni, au inregistrat o
crestere neasteptatd de +1,79% Tn ultimele 30 de zile.

Evolutie 30 Evolutie 12
15 nov. 2009 15 oct. 2009 zile 15 nov. 2008 luni

1 camera 1.400 1.472 2.077 -48,36%
2 camere 1.505 1.478 2.251 -49,57%
3 camere 1.481 1.557 2.285 -54,29%
4+ camere 1.607 1.713 2.386 -48,52%

Daca pretul apartamentelor vechi din Capitald a inregistrat, per ansamblu, o scddere substantiala
de -44,80% la 12 luni, evolutia acestora a fost surprinzatoare in ultimele 30 de zile, cu o crestere de
+0,16%. Aceasta crestere a fost influentatd in principal de evolutia apartamentelor cu doua
camere, care s-au scumpit in perioada 15 octombrie - 15 noiembrie cu +0,66%; aceasta categorie,
cea mai sprijinita de Programul Prima Casa, a inregistrat, totodatd, cea mai mica rata de scddere
anuala: -41,35% si rdamane printre cele mai scumpe tipuri de apartamente vechi din piatd: 1303
euro/mp. La polul opus se afld apartamentele cu patru si mai multe camere care, in ciuda stagnarii
din ultima luna, tind sd coboare spre pragul psihologic de 1000 euro/mp.

Evolutie 30 Evolutie 12
15 nov. 2009 15 oct. 2009 zile 15 nov. 2008 luni

1 camera 1.371 1.373 1.984 -44,71%
2 camere 1.303 1.295 1.842 -41,35%
3 camere 1.175 1.180 1.711 -45,61%
4+ camere 1.083 1.083 1.559 -44,03%

Contact Presa: Daniel Crainic
daniel.crainic@imobiliare.ro; 0748 882 811
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Bucuresti: top 5 cele mai scumpe zone Bucuresti: top 5 cele mai ieftine zone
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Brasov:
Dezvoltatorii, mai reactivi la efectele crizei decat proprietarii

n Brasov, o piatd Tn care agentiile imobiliare reusesc sa tranzactioneze mai mult decat in alte orase
din tara, preturile apartamentelor au Tnregistrat o variatie de doar -0,02% in intervalul 15
octombrie - 15 noiembrie, pretul mediu scdzand de la 951 euro/mp pana la 950 euro/mp.
Dezvoltatorii s-au aratat, totusi, mai reactivi decat proprietarii la efectele crizei, apartamentele noi
inregistrand o scadere de -1,13% la 30 de zile, in timp ce preful mediu pe metru patrat in cazul
apartamentelor vechi a ramas constant. De remarcat faptul ca in Brasov, cele doud categorii
imobiliare tind sa fie scoase la vanzare la un pret apropiat: 970 euro/mp in cazul apartamentelor
noi versus 949 euro n cazul apartamentelor vechi. In conditii similare de pret, avantajele pe care le
implicd o constructie noua au de infruntat pozitia mai buna si accesul mai facil ale apartamentelor
vechi.

Evolutie IMO-Bragov martie 2008 - octombrie 2009
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Evolutie IMO-NV-Brasov wmartie 2008 - octombrie 2009

nau vechi

in ceea ce priveste apartamentele vechi, termenul care caracterizeaza evolutia la 30 de zile este:
stagnare; pretul mediu ramanand la valoarea de 949 euro/mp. Apartamentele vechi cu trei camere
au Tnregistrat chiar o crestere de +2,46%, iar cele cu o camera o crestere de +1,67%, in ciuda unei
variatii anuale de -28,81%, respectiv -46,26%.

Evolutie 30 Evolutie 12
15 nov. 2009 15 oct. 2009 zile 15 nov. 2008 luni

1 camera 965 949 1412 -46,26%
2 camere 966 985 1.308 -35,40%
3 camere 911 888 1.173 -28,81%
4+ camere 867 857 1.082 -24,83%

Contact Presa: Daniel Crainic
daniel.crainic@imobiliare.ro; 0748 882 811
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Cluj-Napoca:
Apartamentele comuniste mai scumpe decat cele noi

Cluj-Napoca, orasul cel mai dinamic din punct de vedere al pietei imobiliare, dupd Bucuresti,
prezinta o evolutie a preturilor foarte interesanta: dupa o crestere apreciabild pe parcursul
trimestrului 3, pretul mediu al apartamentelor a inregistrat o scadere de -4,20% la 30 de zile. O altd
constatare interesanta care reiese din interpretarea datelor valabile pentru Cluj-Napoca este faptul
cd pretul mediu al apartamentelor noi, 952 euro/mp, cu o variatie de -12,28 la 30 de zile, a coborat
la 15 noiembrie 2009 sub cel al apartamentelor vechi, 1058 euro/mp.

Evolutie IMO-Cluj-Napoca martie 2008 - Octombrie 2009
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Evolutie IMO-NV-Cluj-Napoca martie 2008 - octombrie 2009
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nau vechi

Dacd Tn cazul apartamentelor noi, tendinta de scdadere la 30 de zile a fost foarte evidentd, nu acelasi
lucru poate fi spus pentru apartamentele vechi. Pretul mediu al apartamentelor situate in blocurile
comuniste a scdzut modic cu -1,55% 1n intervalul 15 octombrie - 15 noiembrie. Totusi.
apartamentele cu 2 camere au inregistrat o crestere de 0,35% in timp ce apartamentele cu o
camerd au avut de suferit in aceasta perioadd, variatia la 30 de zile indicand o scadere importantd,
de -4,99%, iar ceala 12 luni de -51,10%.

Evolutie 30 Evolutie 12
15 nov. 2009 15 oct. 2009 zile 15 nov. 2008 luni

1 camera 1.085 1.139 1.640 -51,10%
2 camere 1.091 1.087 1.424 -30,55%
3 camere 999 1.027 1.373 -37,48%
4+ camere 977 993 1.439 -24,35%

Contact Presa: Daniel Crainic
daniel.crainic@imobiliare.ro; 0748 882 811
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Constanta:

O locatie geografica deosebita nu este suficientd Tn criza

Apartamentele din Constanta, multa vreme unul din cele mai scumpe orase din Romania in ceea ce
priveste prefurile la apartamente, isi continud evolutia descendentd. Astfel, la data de 15
noiembrie 2009, pretul mediu pe metrul pdtrat de suprafatd utilda a fost de 1.055 euro, ceea ce
reprezinta o scadere de -3.31%, la 30 de zile, respectiv de -42,97%, la 12 luni. $i in Constanta, ritmul
de scddere al apartamentelor noi este superior in comparatie cu apartamentele vechi: -4,03%
versus -3,63%, la 30 de zile.

Evolutie IMO-Constanta wmartie 2008 - octombrie 2009
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Evolutie IMO-NV-Constan{a martie 2008 - octombrie 2009
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Apartamentele din blocurile vechi din Constanta au o evolutie interesanta prin prisma faptului ca la
15 noiembrie 2009 pretul pe metru pdtrat de suprafata utila la principalele tipuri de apartamente,
cele cu una, doud sau trei camere, este aproape identic: 1.061 - 1.062 euro. Totusi, aceste categorii
imobiliare au avut variatii diferite la 30 de zile, respectiv 12 luni. Dacd apartamentele cu doua si
trei camere au inregistrat scdderi de -5,13%, respectiv -3,43%, apartamentele cu o camera s-au
scumpit in medie cu +6,24%. La 12 luni, insd, apartamentele cu una si doud camere au inregistrat
cea mai mare scadere, -45,02%, respectiv -45,73%. Apartamentele cu patru si mai multe camere
prezinta cea mai mica valoare medie pe metru patrat, 1.033 euro.

Evolutie 30 Evolutie 12
15 nov. 2009 15 oct. 2009 zile 15 nov. 2008 luni

1camera 1.061 995 1.539 -45,02%
2 camere 1.062 1.117 1.548 -45,73%
3 camere 1.061 1.097 1.468 -38,35%
4+ camere 1.033 1.063 1.260 -21,98%

Contact Presa: Daniel Crainic
daniel.crainic@imobiliare.ro; 0748 882 811
age |12
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lasi:
Cele mai ieftine apartamente

Piata imobiliara din lasi a fost greu Tncercata de criza pe tot parcursul anului. Totusi, in intervalul
15 octombrie - 15 noiembrie, pretul mediu pe metru patrat al apartamentelor a inregistrat o
crestere pozitiva, per ansamblu, de +1,55%. In ceea ce priveste evolutia la 12 luni, Tnsd, scaderea
este de -32,81%, capitala Moldovei devenind astfel cel mai ieftin dintre marile orase din tara, cu un
pret mediu pe metru pdatrat de suprafata utila de 944 euro. Diferenta dintre pretul mediu al
apartamentelor noi si cel al apartamentelor vechi tinde sa se accentueze: 1.023 euro fatd de 901
euro. Tn ambele cazuri preturile au crescut in ultimele 30 de zile, Tnsad intr-un ritm diferit: 1,70%
pentru apartamentele noi, respectiv 0,63% pentru cele vechi. Totodatd, fatd de aceeasi perioadad a
anului trecut, ritmul de scadere este considerabil mai mare in cazul apartamentelor vechi: -37,82%,
fatd de -28,68%.

Evolutie IMO-lagi martie 2008 - octombrie 2009
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Evolutie IMO-NV-lasi martie 2008 - octombrie 2009

1,422
1,123

242 |

nou vechi

In prezent, dintre toate centrele regionale ale tarii, la lasi se gdsesc cele mai ieftine apartamente,
indiferent de numdrul camerelor. Comparatia cu celelalte mari orase ale tarii este frapanta mai
ales in cazul apartamentelor mari. Astfel, un apartament cu trei camere, la data de 15 noiembrie,
era scos la vanzare pentru un pret mediu pe metru patrat de 875 euro, iar unul cu patru camere
pentru 788 euro. Cele mai scumpe raman apartamentele cu o camerd, 959 euro/mp, in ciuda
variatiei de -2,30% la 30 de zile, respectiv de -40,04% la nivel anual.

Evolutie 30 Evolutie 12
15 nov. 2009 15 oct. 2009 zile 15 nov. 2008 luni

1 camera 959 981 1.344 -40,04%
2 camere 907 897 1.271 -40,08%
3 camere 875 877 1.158 -32,43%
4+ camere 788 760 998 -26,64%

Contact Presa: Daniel Crainic
daniel.crainic@imobiliare.ro; 0748 882 811
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Timisoara:
Ritmul de ieftinire al apartamentelor noi, dublu fatd de cel al apartamentelor vechi

Intervalul 15 octombrie - 15 noiembrie a adus noi ieftiniri pe piata imobiliara din Timisoara. Pretul
mediu pe metru patrat de suprafad utilda a scdzut moderat cu -1,51% in acest interval. Fatd de
aceeasi perioadd a anului trecut, diferenta este de -29,81%. Pretul mediu pe metru patrat al
apartamentelor noi s-a intersectat de mai multe ori cu cel al apartamentelor vechi Tn ultimul an, iar
in prezent diferenta este relativ redusa: 977 euro/mp in cazul apartamentelor noi fata de 962
euro/mp pentru cele vechi. De altfel, ritmul de scadere al pretului apartamentelor noi la 30 de zile
este de doud ori mai mare decat al celor vechi: -3,36% fata de -1,17%.

Evolutie IMO-Timigoara martie 2008 - octombrie 2009
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Evolutie IMO-NV-Timisoara martie 2008 - Octombrie 2009
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in Timisoara, pretul pe metru patrat de suprafatd utila la apartamentele vechi scade odatd cu
cresterea numarului de camere. Astfel, la data de 15 noiembrie, apartamentele cu o camera au cel
mai mare pret pe metru patrat, 1.012 euro, iar cele cu patru camere inregistreaza cel mai mic pret
pe metru pdtrat, 871 euro. Pe de alta parte, apartamentele cu o camera au inregistrat cea mai mare
scddere, atat la 30 de zile, -2,97%, cat si la 12 luni, -43,08%. Cele cu patru camere, insa, prezinta
chiar o crestere de +0,66%, si, totodata, cea mai mica scadere la 12 luni, -23,42%.

Evolutie 30 Evolutie 12
15 nov. 2009 15 oct. 2009 zile 15 nov. 2008 luni

1 camera 1.012 1.042 1.447 -43,08%
2 camere 985 1.002 1.265 -28,42%
3 camere 944 941 1.135 -20,27%
4+ camere 871 865 1.075 -23,42%

Contact Presa: Daniel Crainic
daniel.crainic@imobiliare.ro; 0748 882 811
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Metodologie

Indicele imobiliare.ro reprezintd preful exprimat in euro pe metru patrat de suprafad utila al
apartamentelor de vanzare situate Tn blocuri de apartamente, cu destinatie rezidentiald, pe baza
anunturilor publicate pe www.imobiliare.ro de cdtre agentiile imobiliare si proprietari. Indicele este
calculat zilnic Tn baza ofertelor introduse in ultimele 7 zile fata de ziua de raportare, la nivel
national si ia Tn calcul, in medie, 22.000 oferte publicate lunar din 41 judete.

Indicele imobiliar la nivel de orase reprezintd pretul exprimat in euro pe metru pdtrat de suprafata
utila al apartamentelor de vanzare situate in blocuri de apartamente cu destinatie rezidentiald in
fiecare oras analizat, pe baza anunturilor publicate pe www.imobiliare.ro de catre agentii
imobiliare si proprietari. Este calculat zilnic Tn baza ofertelor introduse in ultimele 30 zile fata de
ziua de raportare. in momentul lansarii, Indicele imobiliar este disponibil pentru: Bucuresti, Brasov,
Cluj-Napoca, Constanta, lasi si Timisoara.

Pentru a oferi o estimare cat mai precisd, Indicele imobiliare.ro are la baza un algoritm de calcul
care permite eliminarea ofertelor nereprezentative din piata prin: identificarea si eliminarea
ofertelor duplicat si a celor cu preturi sau suprafete gresite, respectiv stabilirea ponderilor
apartamentelor noi/vechi, respectiv a celor cu una, doua, trei, patru sau mai multe camere.

Corela’;ia faté de alti indici din piaté (doar pe Bucuresti)
e |WAO-N-B ol | WOV -B = BREI-Y it BREI-N

2,800€/mp

2,600€/mp

2,400€/mp

2,200€/mp

2,000€/mp

1,800£€/mp

1,600€/mp

1,400€/mp

1,200€/mp

1,000€/mp

Contact Presa: Daniel Crainic
daniel.crainic@imobiliare.ro; 0748 882 811
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